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CAPITULO | DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1° Objeto e ambito

1. O presente regulamento, de que s&o parte integrante os anexos | a VI mencionados no seu articulado, estabelece,
em conjunto com a planta de ordenamento e a planta de condicionantes, as regras para 0 uso, ocupagao e
transformacéo do uso do solo em todo o territorio do concelho de Alfandega da Fé, constituindo o regime do seu
plano diretor municipal.

2. Em todos os atos abrangidos pelo presente plano, as disposigbes deste serdo respeitadas cumulativamente com
as de todos os diplomas legais e regulamentares de carater geral em vigor aplicaveis em fungéo da sua natureza
e localizagao.

Artigo 2° Definicoes

No ambito da aplicagédo do presente plano sdo adotados os conceitos, definigdes, siglas e acrénimos que constam do
anexo |.

Artigo 3° Composigao do plano
1. O PDM Alfandega da Fé é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento, e seus anexos | a VI;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada nas seguintes cartas:
i) Planta de Ordenamento | — Classificagao e Qualificagdo do Solo;
ii) Planta de Ordenamento Il — Salvaguardas;
iii) Planta de Ordenamento Il — Programagéo e Execugéo do Plano;
c) Planta de Condicionantes, desdobrada nas seguintes cartas:
i) Planta de Condicionantes | — Condicionantes Gerais;

i) Planta de Condicionantes || — Areas Prioritarias de Prevencdo e Seguranca (APPS) e Serviddes
Administrativas do SGIFR;

2. Acompanham o plano os seguintes elementos:
a) Relatdrio de Fundamentacéo do Plano;
b) Relatério Ambiental;
c) Programa de Execucéo;

d) Plano de Financiamento, incluindo a fundamentacédo da sustentabilidade econémica e financeira da proposta
de plano;

e) Planta e Relatério dos Compromissos Urbanisticos;
f) Relatério de Ponderagdo da Discussao Publica, incluindo as participagdes recebidas em sede da mesma;
g) Fichas de Dados Estatisticos;
h) Planta de Enquadramento Regional;
i) Planta da Situagéo Existente;
j) Mapa de Ruido;
k) Documentos Autbnomos:
i) Relatério de Caraterizacéo;

ii) Modelo Estratégico Territorial;



iii) Planta de Patrimonio Cultural;

iv) Planta de Valores Naturais;

v) Relatério e Planta da Reserva Ecoldgica Nacional;

vi) Relatério e Planta da Reserva Agricola Nacional;

vii) Carta Educativa;

viii) Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios;

ix) Plano Municipal de Emergéncia de Protecéo Civil.

Artigo 4° Serviddées administrativas e restricdes de utilidade publica

1.

Na aplicagdo do presente plano tém de ser observadas as disposigdes legais e regulamentares referentes a
servidées administrativas e restrigbes de utilidade publica com incidéncia espacial no territério por ele abrangido,
as quais sdo identificadas no anexo Il

As servidées administrativas e restrigdes de utilidade publica com expresséo a escala grafica do plano constam da
planta de condicionantes.

. A eficacia das disposigbes escritas e graficas constantes dos diplomas legais e regulamentares relativos as

servidées administrativas e restricdes de utilidade publica referidas no nimero 1 ndo se altera na eventual
ocorréncia de omissdes na planta de condicionantes, prevalecendo as referidas disposicdes em caso de
discrepancia com os elementos graficos e escritos integrantes do presente plano.

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica, os respetivos regimes legais
aplicam-se conjuntamente com a disciplina de uso, ocupagao e transformagéo do solo estabelecida pelo presente
plano, prevalecendo sobre esta quando forem materialmente mais restritivos, mais exigentes ou mais
condicionadores, e sem dispensa da tramitagcao procedimental neles prevista.

Caso se identifiquem desfasamentos ou omissdes entre a representagao cartografica dos elementos integrantes
do dominio hidrico e a realidade fisica do territério, aplicar-se-&o as linhas de agua existentes todas as disposi¢des
referentes a respetiva serviddo administrativa pelo que, na apreciagdo dos pedidos de informacdo prévia, dos
pedidos de licenciamento e das comunicagdes prévias, a admissibilidade da operagéo urbanistica deve ser sempre
avaliada em fungdo do efetivamente existente no sitio e lugar.

Nos poligonos em que o solo urbano se sobrepde a areas beneficiadas pelos Aproveitamentos Hidroagricolas de
Alfandega da Fé e do Vale da Vilariga identificados e delimitados na planta de ordenamento e na planta de
condicionantes, séo interditas quaisquer operagdes urbanisticas até que fiquem concluidos os procedimentos de
exclusdo da area beneficiada a que esses poligonos devem ser submetidos, a realizar, nos termos do regime
juridico aplicavel aqueles aproveitamentos, em conformidade com o disposto no artigo 105°.

Artigo 5° Articulacdo com outros instrumentos de gestao territorial

1.

As disposic¢des do presente plano acolhem, nos termos e com os efeitos previstos na lei aplicavel, os instrumentos
de gestéao territorial de ambito supramunicipal em vigor com incidéncia no territério do Municipio, no quadro do
disposto na alinea b) do numero 1 do artigo seguinte.

. A articulagao operativa entre o presente plano e o Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000) realiza-se nos

termos do disposto no artigo 22°.

A articulagdo operativa entre o presente plano e o Programa Regional de Ordenamento Florestal de Tras-os-
Montes e Alto Douro (PROF TMAD) realiza-se nos termos do disposto no artigo 23°.



CAPITULO Il OPCOES DE ESTRUTURACAO TERRITORIAL

Artigo 6° Interesses publicos estratégicos

1.

A aplicacdo do presente plano prossegue os interesses publicos com expressdo no territério municipal
materializados em:

a) Estratégias e orientagdes operativas dirigidas:
i) A preservagdo e valorizagéo da biodiversidade e do patriménio natural, paisagistico e cultural;
ii) A mitigacdo das alteragdes climaticas e a adaptagao e resiliéncia aos seus efeitos;
iii) A prevengao e minimizagéo dos riscos naturais e tecnolégicos; e
iv) A utilizagdo de modo sustentavel dos recursos naturais;

b) Prioridades essenciais, linhas estratégicas de desenvolvimento e orientagbes de implementagdo dos
instrumentos de gestao territorial de ordem superior com incidéncia no territério do concelho, que as op¢des
do presente plano acolhem e/ou com as quais se compatibilizam;

c) Objetivos estratégicos de desenvolvimento do concelho, identificados no niumero seguinte;

d) Elementos estruturadores do modelo de estruturagédo espacial do concelho estabelecido pelo presente Plano
Diretor Municipal, materializados no contetido e na configuragdo dos seus elementos organizadores basicos:
hierarquia urbana, estruturagéo viaria, estrutura ecolégica municipal e classificagéo e qualificagdo do uso do
solo.

Constituem objetivos estratégicos de desenvolvimento do concelho:

a) Melhoria das condi¢bes de vida;

b) Preservacgao e potenciagédo dos recursos naturais e culturais;

c) Revitalizacgéo e diversificagdo econémica;

d) Reabilitagédo urbanistica dos aglomerados urbanos e qualificagdo ambiental do territério.

As linhas de orientagéo explicitadas nos nimeros anteriores constituem o quadro de referéncia para a apreciagéo
da viabilidade das iniciativas publicas e privadas de ocupagéo ou transformagédo do uso do solo, em termos de
avaliagdo comparativa dos beneficios e custos que possam acarretar para o desenvolvimento sustentavel do
concelho.

Sempre que as iniciativas referidas no numero anterior integrem atividades ou usos do solo ndo abrangidos nos
usos dominantes ou nos complementares destes estabelecidos para os locais onde se pretendam implantar, a
fundamentagdo do eventual reconhecimento, pelo Municipio, do seu interesse para o desenvolvimento local
incorpora necessariamente a mencionada ponderagao de beneficios e custos.

As politicas de incentivos que venham a ser adotadas com vista a prossecug¢do dos objetivos estratégicos do
presente plano devem privilegiar, sem prejuizo de outras que visem a concretizagdo do modelo de desenvolvimento
local, iniciativas dos seguintes tipos:

a) Medidas e agdes dirigidas a prossecugao das estratégias e objetivos de sustentabilidade identificados na alinea
a) do numero 1;

b) Medidas e ag¢des dirigidas especificamente a preservagao e qualificagdo dos valores ambientais, ecoldgicos e
biofisicos presentes nos elementos e areas integrantes da estrutura ecolégica municipal;

c) Execucdo de empreendimentos ou edificios de construgédo sustentavel onde se operem iniciativas de redugéo
de consumo energético, do consumo de agua potavel ou de gestao sustentavel da agua;

d) Realizagcdo de operagdes urbanisticas associadas a reabilitagdo urbana e a reabilitagdo ou valorizagdo de
edificios e outros elementos com interesse patrimonial;

e) Operacdes urbanisticas e agbes inerentes a concretizagdo de programas de habitagdo acessivel as camadas
carenciadas da populagéo, nomeadamente, habitagdo social e cooperativa, habitagdo a custos controlados e
habitagdo de renda controlada ou apoiada;



6.

9)

Operagdes de transferéncia, para os espagos de atividades econdémicas, de atividades de industria ou de
armazenagem instaladas fora daqueles espacos, quando estiverem a provocar impactes ambientais ou
funcionais negativos nas areas em que se localizam;

Instalagdo de empresas com certificagdo ambiental.

Os incentivos referidos no numero anterior podem assumir natureza diversificada e devem ser estabelecidos em
regulamento ou regulamentos municipais, que definam os tipos de operagdes urbanisticas e demais intervengdes
a abranger, os requisitos que as mesmas devem cumprir para serem elegiveis, e a configuragdo material dos
incentivos em causa.

Artigo 7° Hierarquia urbana

As centralidades urbanas do concelho hierarquizam-se funcionalmente nos seguintes niveis funcionais:

a)

b)

Nivel 1 — Sede do Municipio;

Nivel 2 — Restantes aglomerados.

Artigo 8° Estrutura viaria

1.

A rede viaria do concelho estrutura-se segundo trés niveis:

a)

b)

c)

Rede principal, constituida pelas vias que asseguram as principais articulagées viarias do territério concelhio,
e em particular da sua sede, com o exterior, nela se incluindo a totalidade da rede viaria de carater
supramunicipal (IC 5 e ER 315) e os arruamentos da Vila de Alfandega da Fé que estabelecem a continuidade
das vias integrantes desta rede;

Rede secundaria, constituida pelas vias de articulagédo da rede principal com os principais aglomerados e areas
geradoras de fluxos no interior do concelho e pelas vias complementares de ligacdo aos concelhos limitrofes,
nela se incluindo as estradas nacionais desclassificadas ndo inseridas no nivel anterior, a totalidade das das
estradas municipais, alguns caminhos municipais e outras vias municipais sem classificagdo administrativa;

Rede local, constituida pelas restantes vias, de distribuicdo local, e pelos arruamentos urbanos quando néo
incorporados nos niveis anteriores.

Os tragados das vias que integram as redes principal e secundaria sdo os que figuram como tal na planta de
ordenamento.

As especificagdes relativas aos espagos-canais e a rede viaria sdo as estabelecidas nos capitulos VI, IX e X do
presente regulamento.

Artigo 9° Estrutura Ecolégica Municipal

A Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM) tem por objetivos a protecéo e a valorizagao da qualidade ambiental do territério
do concelho e constitui um sistema transversal a classificagdo e qualificagdo do solo, compreendendo diversas
componentes de acordo com o que se dispde no capitulo VII do presente regulamento, onde se estabelecem também
as especificidades do regime de uso e ocupacgao das areas que a integram.

Artigo 10°  Classificagéo e qualificagdo do solo

1.

O territério concelhio reparte-se pelas duas classes basicas de solo legalmente estabelecidas: solo urbano e solo
rustico.

O solo rustico é qualificado no seu conjunto de acordo com as seguintes categorias e subcategorias:

a)

b)

Espacos naturais e paisagisticos;

Espacos florestais, integrando as subcategorias:
i) Espacos florestais de conservagéao;

i) Espacos florestais de protegao;

iii) Espacos florestais de produgao;



iv) Espagos mistos de uso silvicola e agricola;
c) Espacos agricolas;
d) Espacos de ocupagéo turistica;
e) Espacos de equipamentos.
O solo urbano qualifica-se funcionalmente no seu conjunto de acordo com as seguintes categorias:
a) Espacos centrais;
b) Espagos urbanos de baixa densidade;
c) Espacos de atividades econdémicas;
d) Espacos de uso especial de equipamentos;

e) Espacos verdes.

CAPITULO Il CONDICOES GERAIS DO USO DO SOLO

Artigo 11°  Detecgédo de vestigios arqueolégicos

O aparecimento de vestigios, bens e outros indicios que integram o patriménio arqueoldgico durante a execugao de
trabalhos ou obras de natureza diversa obriga a imediata suspensdo dos mesmos e a pronta comunicagdo a Camara
Municipal e a entidade estatal com a tutela do patriménio arqueolégico e demais entidades competentes, em
conformidade com as disposi¢des legais em vigor.

Artigo 12°  Tipificagdo dos usos

1.

A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos termos definidos no presente plano, um uso ou
conjunto de usos dominantes, a que podem ser associados usos complementares destes e ainda, eventualmente,
outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocagao preferencial de utilizagdo do solo em cada categoria ou
subcategoria de espagos considerada.

Usos complementares s&o usos ndo integrados nos dominantes, mas cuja presenga concorre para a valorizagéo
ou reforgo destes.

Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessariamente com os dominantes, podem conviver com
estes mediante o cumprimento de requisitos, previstos neste regulamento, que garantam essa compatibilizagéo.

Os usos referidos nos numeros anteriores constituem no seu conjunto os usos correntes do solo em cada categoria
ou subcategoria de espacos.

Para além dos usos correntes do solo tipificados nos numeros anteriores, podem ser viabilizados como usos
especiais do solo, dentro dos limites e condigdes estabelecidas no capitulo VIII do presente regulamento,
atividades ou instalagdes cuja logica de localizagdo ndo se subordina necessariamente a classificacdo e
qualificagdo do uso do solo traduzida em categorias e subcategorias de espacos.

Artigo 13°  Critérios gerais de viabilizagdo dos usos do solo

1.

A viabilizagdo de qualquer uso ou ocupagdo do solo, bem como das suas alteragdes, fica condicionada ao
cumprimento cumulativo:

a) Da condigdo de o prédio objeto da intervengao permitir, pela sua dimensao, configuragdo e caracteristicas
topograficas, o aproveitamento previsto em boas condigbes de funcionalidade, economia e integracéo
paisagistica, condi¢cdo a ter especialmente em conta quando se tratar de uso ou ocupagdo que implique a
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construgao de edificios;

b) Dos requisitos de compatibilizagéo, de insercéo territorial e de infraestruturagéo genericamente estabelecidos
nos restantes artigos da presente secgéo;

c) Das condigbes especificamente estabelecidas para cada caso no presente regulamento;

d) Das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, incluindo as respeitantes a serviddes
administrativas ou restrigdes de utilidade publica.

As atividades ou ocupagdes de solo que se integram no uso dominante de cada categoria ou subcategoria de
espagos devem ser viabilizadas sempre que se verifique o cumprimento de todos os requisitos estabelecidos no
numero anterior aplicaveis a situagéo.

Caso cumpram todos os requisitos estabelecidos no nimero 1 aplicaveis a situagao, as atividades ou ocupagdes
do solo que integrem os usos complementares dos usos dominantes de uma dada categoria ou subcategoria de
espago apenas podem ser inviabilizadas quando fundamentadamente for considerado que, mesmo cumprindo os
referidos requisitos, elas provocariam prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica
que nao possam ser evitados ou eficazmente minimizados.

Mesmo quando se verifiquem cumpridos todos os requisitos exigiveis para cada caso, nos termos do nimero 1, a
viabilizagao de quaisquer atividades ou ocupagdes do solo abrangidas nos usos compativeis com o uso dominante
do solo de uma dada categoria ou subcategoria de espago s6 pode ocorrer quando expressamente for considerado,
com base na ponderacgéo entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos resultantes da iniciativa,
que de tal viabilizagdo ndo decorrem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica.

Salvo nos casos em que das disposi¢des legais ou do presente regulamento decorra outro tipo de procedimento,
as operagdes urbanisticas de utilizagao nao edificada do solo para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios,
florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua nio isentas de controlo prévio aplica-se, para efeitos de
avaliagdo e decisdo sobre a sua aceitabilidade, a disciplina estabelecida no numero anterior para os usos
compativeis.

As acbes permitidas para os diferentes sistemas que integram a Reserva Ecoldgica Nacional ao abrigo do respetivo
regime legal, sdo consideradas como usos compativeis com o uso ou usos dominantes estabelecidos para as
diferentes categorias e subcategorias de espacos, sem prejuizo de, quando se tratar de agdes que também sejam
objeto de regras especificas no presente regulamento, estas terem de ser cumpridas cumulativamente com as
previstas no referido regime legal.

Artigo 14°  Compatibilizagdo de usos

1.

Em qualquer prédio, localizado em solo rustico ou solo urbano, s6 podem ser autorizadas atividades compativeis
com a afetagdo funcional prevalecente e o estatuto de utilizagao estabelecidos no presente Regulamento para a
categoria de espaco em que se localizem.

Sao razdes suficientes de incompatibilidade com os usos do solo urbano, fundamentando a sua inviabilizagao, as
utilizagdes, ocupagdes ou atividades a instalar que:

a) Constituam fator de risco inaceitavel para a saude humana, nomeadamente em termos de riscos de toxicidade,
de incéndio, de explosdo ou de contaminagdo do ambiente;

b) Deem lugar a producéo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem as condigbes de salubridade ou
dificultem a sua melhoria;

c) Perturbem gravemente as condigGes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de cargas e
descargas que prejudiquem a via publica e o ambiente local;

d) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade legalmente consagradas.
Em nenhumas circunstancias sao admissiveis:

a) Atividades que deem lugar a qualquer tipo de langamento nas linhas de agua, no solo ou no subsolo, de aguas
residuais industriais ou de uso doméstico e de outros residuos liquidos poluentes, quando ndo devidamente
tratados;

b) O abandono ou deposigéo, fora dos locais devidamente permitidos e preparados para o efeito, de residuos que
possam comprometer a qualidade do ar, da agua ou do solo.
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No caso de utilizagdes, ocupacdes ou atividades cuja localizacédo e condi¢des de instalagdo sejam enquadradas
por normas legais ou regulamentares que acautelem efeitos nocivos nos dominios referidos nos numeros
anteriores, o cumprimento das mesmas constitui garantia de compatibilidade de usos no que respeita aos dominios
abrangidos pela normativa em questéo.

Na auséncia das normas legais ou regulamentares a que se refere o numero anterior, as utilizagdes, ocupagbes
ou atividades mencionadas no numero 2 sé podem ser viabilizadas se forem adotadas as medidas concretas que
expressamente forem consideradas como suficientes para garantir a referida compatibilizagao.

O disposto no numero 2 é aplicavel as pretensdes de instalagdo de estagdes de servigo e de oficinas de reparagao
de veiculos ou aparelhos dotados de motores de combust&o.

Nos casos em que a instalacdo de atividades de caracter perigoso ou insalubre exija, por determinagéo legal ou
regulamentar, a delimitagéo de poligonos envolventes dentro dos quais fiquem proibidos ou fortemente restringidos
0s usos dominantes que ai poderiam ocorrer nos termos do respetivo regime de uso do solo, tal instalagéo s6 pode
ser autorizada em prédios cuja dimensao permita que neles figuem totalmente contidos os referidos poligonos.

Artigo 15°  Insergao territorial

1.

Na sua conformagdo funcional e material, as operagdes urbanisticas tém de adotar as solugbes e medidas
necessarias para garantir:

a) O cumprimento dos requisitos de compatibilizagdo constantes do artigo anterior;

b) Uma insercdo urbana e paisagistica insuscetivel de afetar a estética dos aglomerados ou de prejudicar a beleza
das paisagens, conforme legalmente exigido.

A apreciagdo de operagdes urbanisticas a levar a efeito em areas nao disciplinadas por plano de pormenor ou por
operacgdo de loteamento tem como ambito de incidéncia os seguintes aspetos de conformagédo fisica das
intervengdes:

a) Modelagdo do terreno;

b) Implantagéo, proporgdes, configuragdo volumétrica e aparéncia dos edificios e demais edificagbes, bem como
a localizagdo destas no interior da parcela;

c) Tipos de materiais e gama de cores a utilizar nas componentes da intervengéo que definem o aspeto exterior
das edificagdes;

d) Contencgdo das areas a impermeabilizar.

Quando, no ambito e como resultado da apreciacédo das operagdes urbanisticas a que se refere o nimero anterior,
for entendido que a dada intervengao proposta ndo garante uma correta insergéo urbana e paisagistica em um ou
mais dos aspetos de conformacéo fisica referidos, a Camara Municipal deve, sem prejuizo das demais exigéncias
legais e regulamentares aplicaveis, definir e comunicar ao interessado orientagdes de reformulagao da proposta
no sentido da reconfiguragdo da mesma necessarias a garantir o objetivo da sua correta insergao.

No ambito da apreciagao de operagdes de loteamento de areas de solo urbano nao disciplinadas por plano de
pormenor, e quando considere que tal € necessario para garantir a correta integragcao urbana e paisagistica da
intervenc&o, o municipio deve determinar a reconfiguragao da solugéo urbanistica proposta no que respeita:

a) A articulagdo funcional e formal da area a urbanizar e do edificado proposto com o espago urbano envolvente;
b) Ao tracado viario e a organizagdo dos demais espacgos publicos;
c) A distribuigdo e configuragéo das parcelas a destinar a espagos verdes e equipamentos.

A Camara Municipal pode adotar disposi¢cdes que concretizem e estabilizem critérios de apoio as suas decisdes
no ambito da aplicagao do disposto nos numeros 1 e 2 a areas do territério municipal especificamente delimitadas
para o efeito, dando a devida publicitagdo as deliberagdes da sua aprovagéo, alteragdo ou revogacgao.

Artigo 16°  Exigéncia de infraestruturagéo

1.

A edificagdo num prédio depende da verificagdo cumulativa das seguintes condigdes:

a) A edificacdo ser admissivel a luz da legislacdo e regulamentagéo aplicaveis a situacédo e ao local;
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2.

b) O prédio esteja servido, ou venha a ficar servido no &mbito da execugéo da operagao urbanistica:
i) Pelas solugdes de infraestruturas legalmente exigiveis ou admissiveis para a situagdo em causa;

i) Por via publica de acesso com caracteristicas apropriadas as exigéncias de circulacéo e trafego geradas
pela natureza e localizagdo da utilizagdo prevista, devendo tais caracteristicas, nos casos legalmente
exigiveis ou sempre que se tratar de edificios que exijam ou permitam a permanéncia ou presenca frequente
de pessoas, corresponder no minimo as de via habilitante, conforme definida no anexo |, exceto nos casos
de construgdo ou ampliacdo de edificios localizados em area consolidada de solo urbano, em que a
exigéncia de tais carateristicas pode ser dispensada desde que fiquem garantidas as condi¢cbes de
acessibilidade legalmente exigiveis.

A viabilizacdo de qualquer edificio destinado a permanéncia ou presencga frequente de pessoas em local situado a
uma distancia superior a 30 m da via publica habilitante mais proxima é condicionada a existéncia ou ao
compromisso formal de construgdo, a cargo do interessado, de um acesso publico ou privado entre o edificio e a
referida via, com caracteristicas que garantam a possibilidade da sua utilizagéo por veiculos afetos as fungbes de
seguranga e protecao civil, nomeadamente ambulancias e carros de bombeiros.

Artigo 17°  Aplicagao dos indices de utilizagdo do solo

1.

Salvo disposicdo expressa em contrario, no ambito de aplicagdo do presente plano a expressdo “area de
construgao” refere-se a area de construgao relevante para a verificagdo do cumprimento dos indices de utilizagao
conforme esta definida no anexo |I.

Releva para a verificagdo do cumprimento dos indices de utilizagdo a soma das areas de construgao dos edificios
previstos e dos existentes a manter na parcela ou area em que aqueles indices se aplicam, contabilizadas nos
termos do numero anterior.

O indice ou indices de utilizagao estabelecidos para cada categoria ou subcategoria de espagos tém como ambito
espacial de incidéncia a area de solo inserida na categoria ou subcategoria em causa.

No caso de a area de um prédio se repartir por mais que uma categoria ou subcategoria de espaco, a capacidade
edificatéria que, por aplicagdo do disposto no numero anterior, couber a cada uma delas ndo pode ser transferida
para qualquer outra categoria ou subcategoria, salvo determinacdo expressa em contrario do presente
regulamento.

No ambito do presente plano, a aplicagdo dos conceitos legais de piso de edificio, cota de soleira, elevagao da
soleira, fachada e altura da fachada deve ter em conta as seguintes especificagdes:

a) Nao sdo permitidas elevagdes da soleira superiores a:

i) 0,8 m relativamente a cota do passeio adjacente quando este exista, ou a cota estabelecida para o mesmo
em projeto aprovado, ou a cota do pavimento da via publica, quando esta for de uso exclusiva ou
predominantemente pedonal;

i) 1,0 m relativamente a cota do pavimento da via publica adjacente, nas restantes situacoes;

b) A contabilizagdo do numero de pisos acima da cota de soleira abrange a totalidade dos pisos sobrepostos
contados no sentido ascendente a partir daquela incluindo eventuais pisos recuados, salvo nas situagbes
previstas na alinea seguinte;

c) Para a definicdo do numero de pisos acima da cota de soleira, ndo s&o contabilizados os pisos recuados cujo
recuo da fachada seja igual ou superior a 3,0 m e cumulativamente se encontrem numa das seguintes
situacoes:

i) Tratar-se de um so6 piso recuado face a fachada principal de edificio a implantar em parcela cujo solo
apresenta, nas suas condigbes naturais, cotas altimétricas superiores a do arruamento que serve de
referéncia a definigdo da cota de soleira;

ii) Tratar-se de um ou mais pisos recuados na frente urbana correspondente ao arruamento a cota inferior,
respeitantes a edificio que apresente fachadas opostas voltadas para arruamentos a cotas diferentes.

d) Na determinacao da altura da fachada n&o s&o contabilizadas as fachadas recuadas, entendendo-se como tal
aquelas cujo recuo relativamente ao plano ou superficie da fachada de referéncia seja igual ou superior a 3,0
m;
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e) Salvo disposigédo expressa em contrario, quando no presente plano séo estabelecidos valores maximos para a
altura da fachada, estes tém de ser cumpridos na fachada principal do edificio e em todas as fachadas voltadas
para vias ou espagos publicos, mas nio nas restantes fachadas.

Artigo 18° Integracao e transformacao de pré-existéncias

1.

Consideram-se pré-existéncias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pela presente revisdo do plano, as
atividades, exploragdes, instalagbes, edificagcdes, equipamentos ou quaisquer atos que, executados ou em curso
de execugdo material no terreno a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento qualquer das seguintes
condigoes:

a) Nao carecerem, nos termos da lei, de qualquer licenga, aprovagao, autorizagdo ou qualquer outro titulo
autorizativo ou forma expressa de viabilizagdo ou aceitagdo por parte da administragdo publica;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que a lei a tal obriga,
e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se mantenham eficazes;

c) Constituirem atos que, embora sujeitos, nos termos da legislagdo atualmente em vigor, a licenciamento,
aprovagéao, autorizagdo ou qualquer outro procedimento de permissdo administrativa, ndo disponham do
respetivo titulo habilitante devido ao facto de a sua instalagéo ter ocorrido anteriormente a data em que a
obtencgdo do titulo em causa se tenha tornado legalmente obrigatdria, e desde que esta condigéo seja atestada
por certiddo municipal e/ou comprovada através de qualquer meio juridicamente valido.

Séao também consideradas pré-existéncias, nos termos e para efeitos do disposto no nimero anterior, aquelas que
a lei reconhega como tal, e ainda os espacos publicos e vias publicas existentes a data de entrada em vigor do
presente plano, independentemente de estarem ou n&o corretamente identificadas como tal nos elementos
cartograficos que o integram.

Sem prejuizo do cumprimento da demais regulamentagdo em vigor, as alteragdes as atividades, exploragdes,
instalagbes ou edificagbes consideradas como pré-existéncias nos termos dos numeros anteriores tém de se
conformar com a disciplina do presente plano aplicavel em fungéo da categoria ou subcategoria de espagos em
que se enquadrem, salvo nos casos previstos nos numeros seguintes do presente artigo, em que prevalecem as
regras ai estabelecidas.

Caso as pré-existéncias ou as condigbes das referidas licengas ou autorizagdes nao se conformem com a disciplina
instituida pelo presente plano, sdo admissiveis alteragdes as mesmas que ndo se traduzam numa plena
conformidade com a referida disciplina, nas seguintes condigdes cumulativas:

a) A alteragéo seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou restricdes de utilidade
publica e das disposi¢des legais e regulamentares eventualmente aplicaveis a situacao;

b) Nao seja alterado o uso pré-existente ou, quando introduzido um novo uso, este se conforme com as
disposigdes do presente plano aplicaveis ao local;

c) Pretendendo-se alteracdes de conformacao fisica, se verifique uma das seguintes situagdes:

i) Das alteragdes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verificadas quanto
ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou regras relativas a referida conformacéao fisica; ou

i) As alteragbes se limitem a ndo agravar qualquer das desconformidades referidas na subalinea anterior,
mas permitam alcancar melhorias, que sejam consideradas relevantes, quanto a insercdo urbanistica e
paisagistica ou quanto a qualidade arquiteténica das edificagbes.

No caso de usos ou atividades ndo habitacionais, legalmente instaladas, ndo admissiveis para a categoria ou
subcategoria de espa¢os em que se localizam, pode ser viabilizada a ampliacdo dos edificios pré-existentes que
elas ocupam, desde que cumulativamente:

a) A ampliacdo tenha em vista a manutengao das referidas atividades;

b) A ampliagdo seja possivel de acordo com os regimes legais das serviddes administrativas ou restricbes de
utilidade publica a que o local possa estar sujeito;

c) Nao ocorra qualquer das situagdes de incompatibilidade identificadas no artigo 14°;
d) O aumento de area de construcgéo total ndo exceda 50% da area de construgao pré-existente;

e) Quando localizadas em solo rustico, sejam cumpridos os condicionamentos a edificagéo para defesa contra
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6.

9.

10.

incéndios rurais referidos no artigo 24°.

No caso de edificios de habitagdo que possam ser considerados pré-existéncias nos termos do disposto no nimero
1, situados em solo rastico, a ampliagdo dos mesmos pode sempre ser viabilizada, mesmo que em
desconformidade com os parametros aplicaveis a situagdo na categoria ou subcategoria de espagos em que se
localizem, desde que se cumpram as seguintes condigdes:

a) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a restricdes de utilidade publica, a ampliacdo
seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais;

b) A area de construgéo total resultante da ampliagéo, incluindo a area de construgédo pré-existente e eventuais
anexos pré-existentes ou a construir, ndo exceda 300 m2;

c) Sejam cumpridos os condicionamentos a edificagéo para defesa contra incéndios rurais referidos no artigo 24°;

d) Quando se tratar de situacédo abrangida pelo previsto na alinea a) do n.° 1, seja ainda feita prova documental
legalmente admissivel de que o edificio é pré-existente a 1 de janeiro de 2025.

Pode ser autorizada a alteragdo, para habitagdo unifamiliar, do uso de edificios situados em solo rustico que
possam ser considerados pré-existéncias nos termos do disposto no nimero 1, bem como a sua ampliagdo, desde
que se cumpram as condi¢cbes estabelecidas no numero anterior.

Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas de ampliagédo, as condi¢cdes estabelecidas no nimero 5 e no
numero 6 tém de verificar-se em relagédo a area total de construgdo pré-existente a data de entrada em vigor do
presente plano.

A verificagdo do enquadramento da ampliagdo pretendida na condigdo estabelecida no numero anterior é da
responsabilidade da Camara Municipal no ambito do controlo prévio da correspondente operagéo urbanistica.

Para garantir e operacionalizar o procedimento de verificagédo referido no numero anterior, a Camara Municipal
promove a criagdo e atualizagdo permanente de um registo de identificacdo dos prédios com edificios pré-
existentes a data de entrada em vigor do presente plano e que desde essa mesma data sejam objeto de ampliacao,
devendo do referido registo constar a area de construgéo do edificio pré-existente e a area de construgdo da ou
das ampliagbes de que tenha sido objeto.

Artigo 19° Demolicao de edificios

1.

A demoligdo de um edificio existente como operagao urbanistica auténoma, independente da definigcdo e prévia
viabilizagdo de um novo uso ou ocupagéo a dar ao local, s6 pode ser autorizada quando se verificar qualquer das
seguintes situagdes, confirmada por prévia vistoria efetuada pelos servigos municipais competentes:

a) A sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquiteténica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da imagem do conjunto
urbano ou do local onde se insere;

c) Se verificar manifesta degradagao do seu estado de conservagdo, e desde que se considere que a sua
recuperagao nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Se tratar de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas, sem prejuizo de
poderem ser impostas a salvaguarda e manuteng&o de eventuais valores de arqueologia industrial.

Fora das situagbes referidas no numero anterior, s6 é permitida a demolicdo de um edificio existente
concomitantemente com ou apds a viabilizagdo, nos termos da legislagdo aplicavel, da construgdo de um novo
edificio para o local ou de uma qualquer outra forma de ocupagado do mesmo espaco.

O disposto nos numeros anteriores ndo derroga quaisquer condicionamentos a demolicdo ou modificagdo de
edificacdes decorrentes de medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patriménio edificado, incluindo
as estabelecidas no presente plano.

Artigo 20°  Eficiéncia ambiental dos empreendimentos turisticos, campos de golfe e areas de servigo

1.

para autocaravanas

A instalagdo de empreendimentos turisticos deve cumprir requisitos conducentes a otimizagdo da eficiéncia
ambiental, nomeadamente:
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a)

b)

d)

e)

Utilizacdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas sendo admissiveis
areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

Solugdes arquiteténicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade regional, com
adequada inser¢do na morfologia do terreno e preservagéo das vistas;

Solugdes paisagisticas valorizadoras do patrimoénio cultural e natural do local e sua envolvente, recorrendo a
espécies autdéctones ou outras adaptadas as condi¢gdes edafoclimaticas do local, e com maior capacidade de
captura de carbono;

Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizacdo de aguas residuais e pluviais, nomeadamente em
espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagdo de dispositivos que promovam a redugao
dos consumos de agua nos edificios e nos espacgos exteriores, de acordo com os critérios do Plano Nacional
para o Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos;

Adogédo de meios de transporte internos “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos
energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalagdo de equipamentos
de maior eficiéncia energética, da orientagdo e exposigéo solar dos edificios, e da utilizagdo de fontes de
energia renovavel;

Adogéo de sistemas de separagao de residuos sdlidos nos edificios e espagos exteriores com vista ao respetivo
tratamento e valorizagao.

A instalacdo de campos de golfe deve cumprir requisitos de promogao da sua sustentabilidade, nomeadamente:

a)
b)
c)
d)

e)

Existéncia de complementaridade funcional com alojamento turistico existente ou a criar;

Garantia de adequados acessos rodoviarios;

Garantia de disponibilidade de agua, recorrendo sempre que possivel a utilizagdo de aguas residuais tratadas;
Utilizacédo de espécies de relva menos exigentes no consumo de agua;

Implantagdo coerente com os aspetos mais significativos da paisagem, em particular o relevo e morfologia
natural e a rede hidrografica;

Integracdo e enquadramento paisagistico, com a preservacdo das espécies locais e de eventuais espécies
botanicas classificadas, e com a conservagéo das associages vegetais carateristicas da regido.

A instalacdo de areas de servico para autocaravanas ndo integradas em parques de campismo e de caravanismo
(ASA) é admissivel em solo rustico ndo afeto as categorias de espagos naturais e paisagisticos ou de espagos
florestais e em solo urbano nao afeto a categoria de espagos de atividades econdémicas, desde que cumpra os
seguintes requisitos:

a)

b)

Solugdes de piso permeavel ou semipermeavel, devendo a utilizagdo de piso impermeavel ser reduzida ao
estritamente necessario para o funcionamento da estagao de servigo;

Determinacbes de plano de integracao paisagistica, elaborado para o efeito, que incorpore a instalagdo de uma
cortina arbdrea envolvente com recurso a espécies autoctones.
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CAPITULO IV USOS DO SOLO RUSTICO

Seccao | Disposi¢des comuns ao solo rustico

Artigo 21°  Estatuto geral de ocupacéao do solo rustico

1.

O solo rustico ndo pode ser objeto de quaisquer agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e
vocacao estabelecidas para as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas neste
regulamento, em conjugacgéo, quando for o caso, com as exceg¢des consignadas na lei e o acatamento dos
condicionalismos decorrentes das servidées administrativas e das restricdes de utilidade publica.

Constituem sempre usos complementares dos usos dominantes do solo rustico a execugdo e utilizagdo de
infraestruturas e as agdes ou atividades desenvolvidas em cumprimento de planos ou outros instrumentos legais
de politicas publicas de gestéo e interven¢do no espago rural com vista a salvaguarda ou valorizagdo das suas
potencialidades, incluindo designadamente:

a) Construgdo e ampliagéo de instalagdes de vigilancia, detegéo e combate de incéndios rurais;

b) Construgdo e ampliagdo de observatérios da natureza e de outras instalagdes de apoio a atividades de
animagao ambiental;

c) Acodes de salvaguarda do patriménio cultural, arqueoldgico e arquiteténico.

Salvo imposicéo legal em contrario, a viabilizagdo da construgéo de novos edificios ou da reconversao dos usos
de outros pré-existentes que se localizem em solo rustico, ndo implica para o Municipio qualquer obrigacao,
imediata ou futura, em dota-los com infraestruturas urbanisticas ou outros servigos de cariz urbano.

Os conjuntos de edificios contiguos funcionalmente ligados entre si que se localizem em solo rdstico ndo podem
constituir-se em regime de propriedade horizontal, com excegéo dos que estejam integrados em empreendimentos
turisticos, em que a constituicdo desse regime fica subordinada ao que o respetivo quadro legal estipular sobre a
matéria;

Os edificios localizados em solo rustico podem constituir-se em regime de propriedade horizontal desde que o
numero de fragdes autdbnomas a constituir por edificio ndo seja superior a trés, ndo se aplicando esta restricdo aos
edificios que estejam integrados em empreendimentos turisticos, em que a constituicdo desse regime fica
subordinada ao que o respetivo quadro legal estipular sobre a matéria.

Artigo 22°  Areas afetas & Rede Natura 2000

1.

Nos termos do estabelecido pelo regime juridico da Rede Natura 2000 e pelo respetivo plano setorial (PSRN2000),
constituem objetivos de ordenamento das areas do territério concelhio abrangidas por aquele regime, a
preservacao e/ou requalificacao das respetivas caracteristicas ecoldgicas, sendo prioritaria a implementagéo das
medidas necessarias para manter ou restabelecer os habitats naturais e as populagbes de espécies da flora e da
fauna selvagens num estado de conservagéao favoravel, conforme definido na legislagédo aplicavel a esta matéria.

As acbdes de utilizagcdo, ocupacéo e transformacédo do solo, e sua gestdo, das areas do territério concelhio
submetidas ao regime referido no niumero anterior, que se encontram identificadas e delimitadas na planta de
condicionantes, s6 podem ser viabilizadas se se verificar a sua compatibilidade com os referidos regime e plano
setorial, através do cumprimento:

a) Das disposi¢cbes materiais e procedimentais decorrentes dos respetivos diplomas legais, articuladamente com
as restantes disposicbes legais aplicaveis a cada situacéo e o disposto no presente regulamento quanto a
disciplina municipal de ocupagéo e transformagao do solo, em fungédo da categoria ou subcategoria de espagos
em que tais areas se situem;

b) Das orientagbes de gestado constantes do referido plano (PSRN2000), nomeadamente as que incidem sobre a
ocupacéo, uso e transformacgéo do solo nas areas do territorio concelhio integradas naquela Rede, transpostas
no anexo lll.
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Artigo 23°  Areas afetas & exploracéo dos recursos florestais

A ocupagao e gestéo das areas do territério concelhio afetas a exploragéo dos recursos florestais aplicam-se, sem
prejuizo do cumprimento de todas as outras disposi¢des legais relativas a cada situagao, as seguintes determinagdes:

a) O disposto no presente regulamento em termos de disciplina municipal de ocupagéo e transformagéo do solo
nas referidas areas;

b) Nos termos e para os efeitos estabelecidos no PROF TMAD, nomeadamente no niumero 4 do artigo 1° do seu
regulamento, as disposi¢des constantes do anexo 1V, as quais transpdem as orienta¢des estratégicas florestais
daquele programa com incidéncia na ocupagdo, uso e transformagédo do solo nos territorios florestais do
concelho.

Artigo 24°  Edificabilidade em solo rustico

1.

Quando admissivel, a edificabilidade em solo rustico rege-se pelas seguintes determina¢des, cumulativamente
com todas as exigéncias decorrentes do quadro legal em vigor, incluindo os condicionamentos estabelecidos no
numero seguinte, quando aplicaveis:

a) Os edificios associados aos usos admitidos ou admissiveis nos espagos naturais e paisagisticos, nos espagos
florestais e nos espagos agricolas cumprem as regras de edificabilidade estabelecidas para cada caso na
seccao V do presente capitulo;

b) Os edificios associados aos usos do solo previstos para as restantes categorias do solo rustico cumprem as
regras de edificabilidade estabelecidas para cada uma delas nas respetivas secgdes do presente capitulo;

c) Os edificios associados aos usos especiais do solo a que se refere o articulado do capitulo VIII cumprem os
parametros e demais regras de edificabilidade ai estabelecidas, aplicaveis a cada situacao.

Sem prejuizo das restrigbes estabelecidas por outros regimes juridicos eventualmente aplicaveis, as operagdes
urbanisticas a realizar em areas afetas a qualquer das categorias e subcategorias de solo rustico, quando
admissiveis nos termos do presente plano e das demais normas legais e regulamentares, tém de respeitar os
seguintes condicionamentos relativos a seguranga e defesa contra incéndios rurais:

a) Em poligonos de solo inseridos em areas prioritarias de prevengao e segurancga (APPS), conforme delimitagao
constante da planta de condicionantes: as interdigbes de usos e as agbes de iniciativa publica ou privada
legalmente estabelecidas no diploma legal que rege o Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais aplicaveis
ao caso, sem prejuizo das situagdes de excecdo que ai estejam previstas;

b) Quando, ndo se inserindo em areas prioritarias de prevengao e seguranga (APPS), se localizem em territorios
florestais - terrenos ocupados com florestas, matos, pastagens espontaneas, superficies agroflorestais e
vegetagao esparsa - ou, ainda, se localizem a menos de 50 m dos territérios atras mencionados, e sem prejuizo
do disposto na alinea anterior: os condicionamentos e requisitos legalmente estabelecidos para as obras de
construcdo ou ampliacéo de edificios em solo rustico no diploma legal que rege o Sistema de Gestéo Integrada
de Fogos Rurais.

Seccao |l Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 25° Identificagédo

Esta categoria de espacos integra as areas do territério concelhio que constituem o seu patriménio natural mais
sensivel nos aspetos ecoldgico, paisagistico e ambiental e zonas sujeitas a regimes de salvaguarda mais exigentes,
e cujo uso dominante ndo é agricola, florestal ou de exploragdo de recursos geoldgicos, compreendendo
nomeadamente:

a)

b)

As areas afetas ao habitat 9560 - Florestas endémicas de juniperus spp (habitat prioritario) da Rede Natura 2000
existentes no concelho;

Os leitos dos cursos de agua e suas margens, e galerias ripicolas associadas, exceto nas extensdes que se
localizem em espacos integrados em solo urbano;

As albufeiras.
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Artigo 26° Estatuto de ocupacéo e utilizagao

1.

4.

As formas de ocupacéo e utilizagdo do solo dos espacos pertencentes a esta categoria subordinam-se estritamente
as exigéncias e condicionamentos impostos pelas necessidades da sua protecdo e da manutengéo global das
suas potencialidades naturais.

Sem prejuizo de outros condicionamentos legais ou regulamentares aplicaveis, nos espagos naturais e
paisagisticos admitem-se como usos compativeis com o seu estatuto natural:

a) Em todos os espacos naturais:

i) As utilizagbes e ocupacdes do solo e as atividades que possam ser consideradas pré-existéncias nos
termos dos ndmeros 1 e 2 do artigo 18°;

i) A exploragdo de recursos geolégicos, em casos legalmente previstos de interesse publico reconhecido
pelas entidades de tutela competentes para o efeito;

b) Nos espacos naturais e paisagisticos também integrados na Reserva Ecoldgica Nacional, as agbes permitidas
pelo respetivo regime, de acordo com as condi¢des nele estabelecidas;

c) Nos restantes espacgos naturais e paisagisticos, as agdes referidas na alinea anterior e ainda:
i) Transformagdes de pré-existéncias nos termos previstos nos niumeros 4 e seguintes do artigo 18°;
ii) Instalagédo de areas de suporte a atividades de recreio e lazer ou de animagao turistica ao ar livre;

iii) Instalagéo de areas verdes de protegcdo e enquadramento e de outras componentes nio edificadas e nao
impermeabilizadas de empreendimentos turisticos, afetas a areas livres a manter em estado natural, sem
quaisquer constru¢des que ndo sejam as de estrito apoio a fruigdo do préprio espacgo natural.

Nas areas de espacgos naturais e paisagisticos integradas na Rede Natura 2000 as agdes enumeradas no numero
anterior apenas sdo admissiveis se se conformarem com o respetivo regime legal e cumprirem as determinagdes
e orientagdes de gestdo do PSRN2000 constantes do anexo lll.

As regras a cumprir pelas edificagdes associadas aos usos e instalagdes referidas nos nimeros anteriores, quando
admissiveis, sdo as estabelecidas nas disposicbes relevantes que integram a secgédo V do presente capitulo,
aplicadas em conjugagéo com o cumprimento do disposto no numero 2 do artigo 24°, salvo se se tratar de areas
integradas na Rede Natura 2000, em que prevalecem, quando mais restritivas, as determinacées e orientagcbes de
gestao referidas no numero anterior.

Seccao lll  Espacos florestais

Artigo 27°  Caracterizagao

1.

Os espacos florestais integram as areas do territério concelhio particularmente vocacionadas para os usos
florestais, que constituem os seus usos dominantes, englobando as areas atualmente submetidas ao regime
florestal, e destinam-se, para além da sua fungdo de preservagdo do equilibrio ecoldgico e de valorizagao
paisagistica, a promover a produgdo florestal e as atividades associadas a esta, no quadro das orientagdes
estabelecidas no PROF TMAD e que constam do anexo IV.

Os espagos florestais subdividem-se em espagos florestais de conservagido, espagos florestais de protecgao,
espacos florestais de produgéo e espacos mistos de uso silvicola e agricola.

Os espacos florestais de conservagao correspondem as areas de uso ou vocagao florestal com fungdes relevantes
de conservagao, neles se inserindo as areas de vocagao florestal integradas na Rede Natura 2000 pertencentes
aos habitats 9330 - Florestas de Quercus suber (Sobreiro, Sobro) e 9340 - Florestas de Quercus ilex (Azinheira) e
Quercus rotundifolia (Azinheira-de-bolota-doce, Sardoeira).

Os espacos florestais de protecéo correspondem a areas de uso ou vocacgéo florestal sensiveis devido a ocorréncia
de fatores de risco de degradacgao ecoldgica, abrangendo nomeadamente as areas de risco de erosao, nas quais
devem ser privilegiadas as normas e modelos de silvicultura por fungao de prote¢do, no enquadramento definido
no PROF-TMAD, sem prejuizo da perspetiva multifuncional deste programa para os espacos florestais.

19



5. Os espagos florestais de produgéo correspondem as areas destinadas ao aproveitamento do potencial produtivo

nos termos autorizados pelas entidades de tutela, onde se privilegiam as normas e modelos de silvicultura por
fungéo de producgéo, no enquadramento definido no PROF-TMAD, sem prejuizo da perspetiva multifuncional deste
programa para os espacos florestais.

Os espacos mistos de uso silvicola e agricola correspondem as areas agroflorestais que, do ponto de vista
estrutural e de contiguidade, constituem areas marginais de ocupacéo agricola ou florestal, englobando areas de
uso ou vocagao agricola e povoamentos florestais descontinuos, destinando-se a manutengao e desenvolvimento
do potencial produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola, agropecuario ou silvicola que conservem a
fertilidade dos solos.

Artigo 28° Usos complementares e compativeis — espacos florestais

1.

Constituem usos complementares dos usos dominantes dos espagos florestais, em qualquer das suas
subcategorias:

a) As atividades agricolas, pecuarias e silvopastoris;
b) A construgao e utilizagéo de edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecuarias ou florestais;

c) Os empreendimentos de turismo de habitacdo e de turismo no espago rural com excegédo dos hotéis rurais
construidos de raiz;

d) Areas de suporte a atividades de recreio e lazer ou de animagao turistica para fruicdo da natureza e do
patrimonio cultural, de dimens&o n&o superior a 1 ha, cuja natureza e caracteristicas sejam reconhecidas como
justificativas da sua localizagdo em solo rustico.

Nos espacos florestais de conservagéo séo admissiveis como usos compativeis com os seus usos dominantes:

a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no articulado do capitulo VIII, conjugando as
condigdes ai estabelecidas com as restricdes abaixo indicadas, e sem prejuizo dos condicionamentos legais
aplicaveis:

i) A exploragdo de recursos geolodgicos, em casos legalmente previstos de interesse publico reconhecido
pelas entidades de tutela competentes para o efeito;

i) A implantagdo ou instalacdo de infraestruturas, desde que compativeis com o estado de conservagéo
favoravel das espécies e habitats afetados pelas mesmas;

iii) A construgédo de instalagbes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis compativeis com o
estado de conservagao favoravel das espécies e habitats afetados pelo empreendimento.

b) As areas de suporte a atividades de recreio e lazer ou de animacao turistica ao ar livre que ndo cumpram os
requisitos do disposto na alinea d) do numero anterior, desde que previstas em unidades operativas de
planeamento e gestao estabelecidas pelo presente plano nos termos do artigo 80°.

Nos espagos florestais de protegéo e nos espacos florestais de produgdo sdo admissiveis, como usos compativeis
com os seus usos dominantes:

a) Os usos especiais do solo a que se refere o articulado do capitulo VIII do presente regulamento, nas condigdes
ai estabelecidas;

b) A construgdo e utilizagdo de edificios destinados a transformacgéo dos produtos agricolas, florestais ou
pecuarios;

c) Os empreendimentos turisticos das tipologias de hotel rural quando construido de raiz, estabelecimento
hoteleiro, aldeamento turistico, conjunto turistico e parque de campismo e de caravanismo;

d) As areas de suporte a atividades de recreio e lazer ou de animacgao turistica ao ar livre que ndo cumpram os
requisitos do disposto na alinea d) do ndmero anterior, desde que previstas em unidades operativas de
planeamento e gestao estabelecidas pelo presente plano nos termos do artigo 80°.

e) A construcdo de edificios destinados a habitacdo admissivel em solo rustico, conforme definicdo constante do
anexo |, desde que se localizem em prédio com uma area minima de 5 hectares ou fiquem integralmente
implantados dentro da faixa de solo rustico com uma largura de 200 m adjacente ao perimetro do solo urbano.
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4. Sem prejuizo do disposto no numero 7, quando aplicavel, nos espacos mistos de uso silvicola e agricola séo em
geral admissiveis como usos compativeis com os seus usos dominantes:

a) Os usos especiais do solo a que se refere o articulado do capitulo VIl do presente regulamento, nas condigdes
ai estabelecidas, e sem prejuizo dos condicionamentos legais aplicaveis;

b) A construgdo e utilizagdo de edificios destinados a transformagéo dos produtos agricolas, florestais ou
pecuarios e, acessoriamente, a comercializagdo dos mesmos produtos;

c) Os campos de golfe;

d) Os empreendimentos turisticos das tipologias de hotel rural construido de raiz, estabelecimento hoteleiro,
aldeamento turistico, conjunto turistico ou parque de campismo e de caravanismo;

e) As areas de suporte a atividades de recreio e lazer ou de animag&o turistica ao ar livre que ndo cumpram os
requisitos do disposto na alinea d) do numero anterior e as instalagbes de campos de férias, cuja natureza e
caracteristicas sejam reconhecidas como justificativas da sua localizagdo em solo rustico;

f) Os equipamentos publicos ou de interesse publico cuja natureza e caracteristicas, para além de néao implicarem
a classificagao do solo como urbano, sejam reconhecidas como justificativas da sua localizagdo em solo rustico;

g) A construcéo de edificios destinados a habitagdo admissivel em solo rustico, conforme definicdo constante do
anexo .

5. Sem prejuizo das restricdes decorrentes dos regimes legais aplicaveis a cada caso e do disposto no regime legal
dos empreendimentos turisticos quanto a estas matérias, nos espacos florestais sdo admissiveis como atividades
acessorias do uso principal, desde que inseridas nos edificios ou estabelecimentos afetos a este e cumpram o
disposto no numero seguinte:

a) A comercializagédo de artigos desportivos, de artesanato ou de produtos locais, nos casos referidos na alinea
b) do ndmero 2, na alinea d) do numero 3, nas alineas c) e e) do numero anterior, € nos postos de
abastecimento publico de combustiveis admissiveis ao abrigo do disposto na alinea a) do nimero 3 ou na
alinea a) do numero anterior;

b) A prestagéo de servigos de restauracéo, nos casos referidos na alinea b) do nimero 2, nas alineas b) e d) do
nuamero 3, nas alineas b), ¢) e e) do nimero anterior, e nos postos de abastecimento publico de combustiveis
admissiveis ao abrigo do disposto na alinea a) do niumero 3 ou na alinea a) do niumero anterior;

c) A venda ao consumidor final dos produtos resultantes das atividades industriais constantes da Parte 2-A do
Anexo | ao Sistema da Industria Responsavel compativeis com o estatuto do solo rustico, quando estas forem
admitidas nos edificios de habita¢éo referidos na alinea e€) do nimero 3 e na alinea g) do nimero anterior.

6. A area de construgao afeta ou a afetar a comercializagdo de produtos referida na alinea b) do nimero 4 ou ao
conjunto dos usos referidos nas alineas a) a ¢) do numero anterior, ndo pode exceder 25% da area de construgéo
total dos edificios em que tais atividades e usos se instalam.

7. Nos espacos mistos de uso silvicola e agricola integrados na Rede Natura 2000 apenas sdo admissiveis, como
usos compativeis com os seus usos dominantes, os referidos na alinea a) do ndmero 2, nos termos ai
estabelecidos.

8. A viabilizagdo, no ambito da aplicagdo do presente plano, das ag¢des e atividades referidas nos nimeros 1 e 2
quando respeitarem a locais inseridos em espagos florestais de conservagao incluidos na Rede Natura 2000, e as
referidas no nimero anterior, apenas € possivel se elas se conformarem com o respetivo regime legal e cumprirem
as determinacdes e orientacdes de gestdo do PSRN2000 transcritas no anexo lIl.

9. As regras a cumprir pelas edificagbes associadas aos usos e instalagdes referidas nos niumeros anteriores, quando
admissiveis, sdo as estabelecidas nas disposicbes relevantes que integram a seccdo V do presente capitulo,
aplicadas em conjugagdo com o cumprimento do disposto no nimero 2 do artigo 24°, salvo se se tratar de areas
integradas na Rede Natura 2000, em que prevalecem, quando mais restritivas, as determinacdes e orientagdes de
gestao referidas no numero anterior.
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Seccado IV Espagos agricolas

Artigo 29°  Caracterizagao

1. Os espagos agricolas correspondem a grandes manchas continuas que apresentam maiores potencialidades para

a exploragao e a produgéo agricola e pecuaria, que constituem os seus usos dominantes, tendo ainda como fungéo
contribuir para a manutengéo do equilibrio ambiental do territdrio, nelas se integrando a totalidade das areas afetas
a Reserva Agricola Nacional e aos aproveitamentos hidroagricolas.

Algumas areas dos espacgos agricolas integram também a Rede Natura 2000, com presenga dos habitats 9330 -
Florestas de Quercus suber (Sobreiro, Sobro) e 9340 - Florestas de Quercus ilex (Azinheira) e Quercus rotundifolia
(Azinheira-de-bolota-doce, Sardoeira).

Artigo 30° Usos complementares e compativeis — espacgos agricolas

1.

Sem prejuizo dos condicionamentos legais aplicaveis, constituem usos complementares dos usos dominantes dos
espacos agricolas:

a) Os usos silvopastoris e florestais;
b) A construgao e utilizagéo de edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecuarias ou florestais;

c) Os empreendimentos de turismo de habitacdo e de turismo no espago rural com excegédo dos hotéis rurais
construidos de raiz.

Sem prejuizo do disposto no ndmero 5, quando aplicavel, nos espagos agricolas sdo em geral admissiveis como
usos compativeis com os seus usos dominantes:

a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no articulado do capitulo VIII, nas condigbes ai
estabelecidas, e sem prejuizo dos condicionamentos legais aplicaveis:

i) A exploragdo de recursos geoldgicos;
ii) A implantacéo ou instalacédo de infraestruturas;
iii) A construgao de instalagbes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis;

b) Os empreendimentos turisticos das tipologias de hotel rural quando construido de raiz, estabelecimento
hoteleiro, aldeamento turistico, conjunto turistico ou parque de campismo e de caravanismo.

c) A construgdo e utilizagdo de edificios destinados a transformagédo dos produtos agricolas, florestais ou
pecuarios e, acessoriamente, a comercializagdo dos mesmos produtos;

d) Os campos de golfe;

e) As areas de suporte a atividades de recreio e lazer ou de animacéo turistica ao ar livre e as instalagbes de
campos de férias, cuja natureza e caracteristicas sejam reconhecidas como justificativas da sua localizagao
em solo rustico;

f) A construcdo de edificios destinados a habitagdo admissivel em solo rustico, conforme definicdo constante do
anexo |.

Sem prejuizo das restricbes decorrentes dos regimes legais aplicaveis a cada caso e do disposto no regime legal
dos empreendimentos turisticos quanto a estas matérias, nos espagos agricolas sdo admissiveis como atividades
acessorias do uso principal, desde que inseridas nos edificios ou estabelecimentos afetos a este e cumpram o
disposto no numero seguinte:

a) A comercializagdo de artigos desportivos, de artesanato ou de produtos locais, nos casos referidos nas alineas
d) e e) do numero anterior;

b) A prestacgdo de servigos de restauragdo, nos casos referidos nas alineas c) a €) do nimero anterior;

c) A venda ao consumidor final dos produtos resultantes das atividades industriais constantes da Parte 2-A do
Anexo | ao Sistema da Industria Responsavel compativeis com o estatuto do solo rustico, quando estas forem
admitidas nos edificios de habitagéo referidos na alinea f) do numero anterior.
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A area de construcdo afeta ou a afetar a comercializagdo de produtos referida na alinea c) do nimero 2 ou ao
conjunto dos usos referidos nas alineas a) a ¢) do numero anterior, ndo pode exceder 25% da area de construgédo
total dos edificios em que tais atividades e usos se instalam.

Nos espacos agricolas integrados na Rede Natura 2000 apenas sao admissiveis como usos compativeis com os
seus usos dominantes os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no articulado do capitulo VIII, nas
condigdes ai estabelecidas e no cumprimento do disposto nos numeros seguintes:

a) Implantacéo ou instalacdo de infraestruturas;
b) Construgdo de instalagbes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis.

A viabilizagdo, no ambito da aplicagdo do presente plano, das agdes e atividades referidas no nimero anterior, e
das referidas no numero 1 quando respeitarem a locais incluidos na Rede Natura 2000, apenas é possivel se elas
se conformarem com o regime legal desta e desde que sejam consideradas compativeis com o estado de
conservagao favoravel das espécies e habitats afetados, no cumprimento das determinagbes e orientagbes de
gestdo do PSRN2000, transcritas no anexo lll.

As regras a cumprir pelas edificagbes associadas aos usos e instalagdes referidas nos niumeros anteriores, quando
admissiveis, sdo as estabelecidas nas disposicbes relevantes que integram a seccdo V do presente capitulo,
aplicadas em conjugacéo com o cumprimento do disposto no numero 2 do artigo 24°, salvo se se tratar de areas
integradas na Rede Natura 2000, em que prevalecem, quando mais restritivas, as determinagdes e orientagdes de
gestéo referidas no numero anterior.

SeccdoV  Parametros da edificabilidade para os espagos naturais e paisagisticos,

espacos florestais e espagos agricolas

Artigo 31°  Edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecuarias ou florestais

1.

2.

Os edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecuarias ou florestais cumprem as seguintes
regras:

a) indice maximo de utilizagdo do solo (IU) de 0,6 m?m? aplicado & area da parcela onde a edificagédo se localiza;

b) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira totalmente desafogados, incluindo eventuais andares
recuados;

c) Dimensao vertical de fachada néo superior a 7 metros, contados a partir do ponto em que a fachada se implanta
no terreno a cota altimétrica mais baixa, salvo no que respeita a instalagdes técnicas.

As instalagdes agropecudrias — estabulos, salas de ordenha, pocilgas ou quaisquer outras instalagdes para criagéo
ou alojamento de animais — devem cumprir ainda os seguintes requisitos, cumulativamente com as regras
estabelecidas no numero anterior:

a) Os condicionamentos legais relativos a localizagéo e implantagao aplicaveis a cada caso;

b) Na auséncia de disposi¢des legais relativas a afastamentos as linhas limites do solo urbano e/ou a edificios
pré-existentes, os afastamentos minimos que constarem de regulamento municipal sobre a matéria, podendo
este dispor no sentido de tais afastamentos ndo serem exigidos relativamente a:

i) Outras instalagbes agropecuarias;
i) Habitagcao do detentor da exploragédo pecuaria quando ambos os edificios se situarem na mesma parcela;

iii) Instalagbes industriais.

Artigo 32°  Edificios destinados a transformacgao dos produtos agricolas, florestais ou pecuarios

As edificacdes destinadas a instalagdes de transformagéo dos produtos agricolas, florestais ou pecuarios devem
cumprir as seguintes regras:

a) Indice maximo de utilizagao do solo (IU) de 0,2 m?/m? aplicado & area da parcela onde a edificagéo se localiza;

b) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira, totalmente desafogados;
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c) Dimensao vertical de fachada n&o superior a 9 metros, contados a partir do ponto em que a fachada se implanta
no terreno a cota altimétrica mais baixa, salvo no que respeita a instalagdes técnicas e as situagbes em que a
natureza da atividade e/ou os requisitos técnicos da laboragéo exijam uma dimensé&o superior.

Artigo 33° Empreendimentos de turismo de habitagdo e de turismo no espaco rural

A ampliagéo dos edificios existentes e as novas componentes edificadas afetas a empreendimentos de turismo de
habitacdo ou de turismo no espacgo rural com excegao dos hotéis rurais construidos de raiz, devem cumprir as
seguintes regras:

a) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira totalmente desafogados, incluindo eventuais andares
recuados;

b) Dimensao vertical de fachada ndo superior a 9 metros, contados a partir do ponto em que aquela se implanta
no terreno a cota altimétrica mais baixa.

Artigo 34°  Outros empreendimentos turisticos

1. Os empreendimentos das tipologias de aldeamento turistico ou conjunto turistico devem cumprir as seguintes
regras:

a) Dimensao maxima correspondente a aplicagéo do indice de 20 unidades de alojamento por hectare a area total
do terreno afeto ao empreendimento;

b) Area de construgdo maxima, referida a totalidade das componentes edificadas do empreendimento,
correspondente ao indice de utilizagdo de 0,1 m2/m? aplicado & area de terreno afeta aquele;

c) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira totalmente desafogados, incluindo eventuais andares
recuados;

d) Dimenséo vertical de fachada nao superior a 9 metros, contados a partir do ponto em que aquela se implanta
no terreno a cota altimétrica mais baixa;

e) Na&o integrar a tipologia de apartamentos turisticos.
2. Os estabelecimentos hoteleiros e os hotéis rurais construidos de raiz devem cumprir as seguintes regras:

a) Dimensdo maxima correspondente a aplicagdo do indice de 60 unidades de alojamento por hectare, sendo
também este o parametro a utilizar no caso de estabelecimento hoteleiro ou de hotel rural integrado em conjunto
turistico, aplicado a parcela que Ihe esteja exclusivamente destinada;

b) Area de construgado méxima, referida 4 totalidade das componentes edificadas do estabelecimento hoteleiro ou
hotel rural, correspondente ao indice de utilizagdo de 0,25 m?/m? aplicado a area de terreno adstrita aquele;

c) Numero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira;

d) Terem associadas uma ou mais tematicas especificas que contribuam para a valorizagdo econdmica e
ambiental do solo rustico, nomeadamente saude, desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas,
culturais, sociais ou outras consideradas relevantes.

3. A edificagdo associada aos parques de campismo e de caravanismo deve cumprir as seguintes regras:
a) Indice maximo de utilizagéo do solo (IU) de 0,2 m2/m2 aplicado & area da parcela;

b) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira totalmente desafogados, incluindo eventuais andares
recuados;

c) Dimenséo vertical de fachada nao superior a 9 metros, contados a partir do ponto em que aquela se implanta
no terreno a cota altimétrica mais baixa.

Artigo 35° Equipamentos publicos ou de interesse publico

As componentes edificadas dos equipamentos publicos ou de interesse publico, cuja natureza, caracteristicas e
insergao territorial, para além de nao implicarem a classificagdo do solo como urbano, sejam reconhecidas como
justificativas da sua localizagdo em solo rustico devem cumprir as seguintes regras:
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a) Indice maximo de utilizagéo do solo (IU) de 0,2 m2/m? aplicado & area da parcela;

b) Numero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira.

Artigo 36° Areas de suporte a atividades de recreio e lazer ou de animacéo turistica ao ar livre e
instalagcdes de campos de férias

As componentes edificadas associadas as areas de suporte a atividades de recreio e lazer ou de animacgao turistica
ao ar livre e as instalagdes de campos de férias, cuja natureza, caracteristicas e insergéo territorial sejam reconhecidas
como justificativas da sua localizagdo em solo rustico, cumprem os seguintes parametros:

a) Indice maximo de utilizagéo do solo (IU) de 0,2 m2/m? aplicado & area da parcela;

b) Um sé piso acima da cota de soleira, exceto nas instalagées de campos de férias, em que se admite um ndmero
maximo de 2 pisos acima da cota de soleira.

Artigo 37°  Edificios destinados a habitacdo admissivel em solo rustico

1. Os edificios destinados a habitagdo admissivel em solo rustico, conforme definida nos termos constantes do anexo
I, devem cumprir as seguintes regras:

a) indice maximo de utilizagdo do solo (IU) de 0,02 m?m?2 aplicado & soma das areas dos prédios rusticos
integrados na exploragdo agricola de que o agricultor seja proprietario, e que cumpram as condigbes de
disponibilizagao de edificabilidade estabelecidas no numero 3;

b) Nimero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira totalmente desafogados, incluindo eventuais andares
recuados;

c) Dimenséo vertical de fachada ndo superior a 9 metros, contados a partir do ponto em que aquela se implanta
no terreno a cota altimétrica mais baixa.

2. Para a verificagdo do cumprimento do indice referido na alinea a) do nimero anterior, releva a area de construgéo
do edificio principal destinado a habitagéo e a de todas as edificagées anexas e complementares da mesma.

3. Os prédios rusticos referidos na alinea a) do numero 1 podem contribuir para o calculo de edificabilidade ai
regulado se cumprirem as seguintes condi¢des:

a) Nunca lhes ter sido aplicado, em beneficio do atual ou de anteriores proprietarios, aquele mecanismo de
disponibilizagédo de edificabilidade;

b) Neles nao existirem edificios destinados a habitagdo ou com componente habitacional;

¢) No caso de nalgum deles existirem edificios ndo abrangidos na restricdo estabelecida na alinea anterior, a area
total de construgdo dos mesmos ser inferior a capacidade construtiva que resulta do produto da area do prédio
pelo U de 0,02 m?/m?, sendo que nesta situacgéo a edificabilidade disponibilizada pelo prédio ndo pode exceder
o diferencial entre aqueles dois valores.

4. Para operacionalizar o cumprimento da condi¢ao referida na alinea a) do nimero anterior, a Camara Municipal
promove a criagao e atualizagdo permanente de um registo de identificagdo dos prédios cuja edificabilidade tenha
sido utilizada para efeitos de aplicagdo do disposto no numero 1, garantindo a possibilidade de permanente
consulta publica do mesmao.

5. A comprovacao do cumprimento da condicédo referida na alinea a) do numero 3 é feita através de certificacdo
emitida pela Camara Municipal, para cada prédio envolvido numa aplicagdo do mecanismo de disponibilizagédo de
edificabilidade regulado na alinea a) do numero 1, de que o mesmo nunca foi objeto de aplicacdo daquele
mecanismo por n&o constar do registo referido no numero anterior.

6. Nos prédios que constam do registo referido no nimero 4, o valor numérico da edificabilidade disponibilizada ao
abrigo do mecanismo referido na alinea a) do numero 1 é abatido a capacidade construtiva maxima admissivel
para as novas edificagdes que neles ainda possam eventualmente ser erigidas nos termos do presente plano e
das disposicdes legais aplicaveis.

Artigo 38°  Edificios destinados a outros usos

25



Em qualquer outra situagédo, para além das referidas nos anteriores artigos da presente secgdo, em que a luz da
legislacao e regulamentacao aplicaveis seja admissivel a construgéo de edificios em solo rustico, esta tem de acatar
as seguintes regras, cumulativamente com todas as restantes exigéncias decorrentes do quadro legal aplicavel a cada
caso, e tendo sempre em conta o disposto no nimero 2 do artigo 24°:

a) Indice maximo de utilizagdo do solo (IU) de 0,02 m2/m? aplicado & area da parcela onde o edificio se localiza,
relevando para a verificagdo do seu cumprimento a area de construgéo dos edificios previstos e a de todas as
componentes edificadas pré-existentes a manter;

b) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira totalmente desafogados, incluindo eventuais andares
recuados;

c) Dimensao vertical de fachada n&o superior a 9 metros, contados a partir do ponto em que aquela se implanta
no terreno a cota altimétrica mais baixa.

Artigo 39° Campos de golfe

As componentes edificadas associadas aos campos de golfe cumprem os parametros estabelecidos no artigo anterior.

Seccado VI Espagos de ocupacao turistica

Artigo 40° Caracterizagao

Esta categoria integra, de acordo com a identificagéo e delimitagdo constantes da planta de ordenamento, o poligono
onde se localiza um estabelecimento hoteleiro existente e que engloba areas destinadas a eventual expanséo deste
el/ou a instalagdo de outros empreendimentos turisticos, nos termos referidos no artigo seguinte.

Artigo 41°  Estatuto de ocupacao e utilizagao

1. Nas parcelas integradas nesta categoria sdo admissiveis empreendimentos turisticos das tipologias de
estabelecimento hoteleiro, aldeamento turistico ou conjunto turistico e respetivos usos complementares,
englobando quer os considerados como tal no referido quadro legal, quer instalagdes com fins culturais, de recreio
e lazer ou desportivas que se considere que concorrem para a valorizagdo dos empreendimentos.

2. Nos novos edificios e na ampliagdo dos existentes devem cumprir-se os seguintes parametros:
a) Nas parcelas que estejam afetas a estabelecimentos hoteleiros:

i) Area de construcdo maxima, referida & totalidade das componentes edificadas do estabelecimento
hoteleiro, correspondente ao indice de utilizagdo de 0,9 m?/m? aplicado a area da parcela adstrita aquele;

ii) Numero méaximo de 3 pisos acima da cota de soleira;
b) Nas parcelas que estejam afetas a aldeamentos turisticos:

i) Area de construgdo maxima, referida 3 totalidade das componentes edificadas, correspondente ao indice
de utilizagéo de 0,2 m?/m? aplicado & area da parcela adstrita ao empreendimento;

ii) Numero méaximo de 3 pisos acima da cota de soleira;
c) Nas parcelas que estejam afetas a conjuntos turisticos:

i) Area de construgdo maxima, referida a totalidade das componentes edificadas, correspondente ao indice
de utilizagéo de 0,5 m?/m? aplicado & area da parcela adstrita ao empreendimento;

i) Numero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira.

Seccgao VIl  Espacos de equipamentos

Artigo 42° Caracterizagao
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Integra-se nesta categoria a area de solo rustico, delimitada na planta de ordenamento, correspondente a nova
localizagdo do Santuario de Santo Antdo da Barca, e no qual se podem instalar outros equipamentos de interesse
publico complementares da sua fungao principal.

Artigo 43°  Estatuto de ocupagéo e utilizagao

1. Neste espacgo so6 sédo permitidos os usos e ocupagdes diretamente relacionados com a sua fungéo ou compativeis
com esta.

2. Nesta area ndo sdo permitidas transformagdes dos atuais usos do solo que prejudiquem ou dificultem a futura
instalagdo ou expanséo dos equipamentos a instalar.

3. A edificabilidade a adotar para esta area sera a exigida pela prépria natureza dos equipamentos que nelas venham
a ser criados nos termos dos numeros anteriores, incluindo as instalagées de apoio necessarias aos mesmos,
devendo as novas edificagdes e a ampliagdo das existentes cumprir, no seu conjunto, os limites de contengéo
estabelecidos no artigo 35°.

CAPITULOV  USOS DO SOLO URBANO

Seccao | Disposi¢cdes comuns ao solo urbano

Artigo 44°  Requisitos de infraestruturagdo
1. A construgdo de novos edificios em solo urbano s6 pode ser viabilizada:

a) Nos lotes ou parcelas integrantes de operagdes de loteamento com licenga valida ao abrigo da qual fique
garantida a sua dotagdo com as infraestruturas urbanisticas legalmente exigidas: quando cumpridos os
requisitos para edificar estabelecidos nas disposi¢des legais aplicaveis e na disciplina urbanistica da prépria
operagao de loteamento;

b) Nas parcelas ou lotes de solo urbano, exteriores as areas abrangidas pelas operagdes de loteamento
possuidoras dos requisitos referidos na alinea anterior: quando sejam servidas pelos sistemas de
infraestruturas urbanisticas legalmente exigidos ou admitidos para cada caso e confinem com via publica
habilitante pré-existente ou que venha a adquirir as carateristicas desta através de operagdo urbanistica,
viabilizada de acordo com as disposicdes do presente regulamento, que seja executada prévia ou
concomitantemente com a construgéo do edificio pretendido.

2. O cumprimento da condigdo de a parcela ser servida por via publica habilitante, estabelecida na alinea b) do
numero anterior, pode ser dispensada para edificagcdes situadas em areas urbanas consolidadas, desde que a
construgao a viabilizar esteja ou fique dotada das condigbes de acessibilidade legalmente exigiveis.

Artigo 45°  Critérios gerais de conformacéo do edificado

1. Na conformacgao da edificagdo admissivel em prédios ou suas partes que cumpram os requisitos estabelecidos no
artigo anterior tém de ser acatadas as seguintes orientacbes gerais:

a) Deve ser garantida a coeréncia da malha urbana, através de uma correta articulagéo entre as novas edificagdes
e as existentes em termos de morfologias, escalas volumétricas e caracteristicas dominantes de arquitetura da
envolvéncia;

b) Aimplantagéo dos edificios tem de respeitar o recuo e/ou alinhamento dominantes na frente urbana em que se
situam os prédios ou outro que o Municipio estabelega especificamente para o local através de instrumento
valido para o efeito;
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4.

7.

c) Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, tém de ser respeitados articuladamente os critérios e parametros
urbanisticos aplicaveis a cada caso em fungéo da categoria ou subcategoria de espagco em que os prédios se
localizam.

Salvo disposicao expressa em contrario, a capacidade edificatéria maxima admissivel numa dada parcela é a que
resulta da aplicagéo conjugada de todos os critérios e pardmetros urbanisticos relevantes para o caso concreto,
mesmo quando tal conduza a um valor de capacidade edificatéria inferior ao que corresponde a mera aplicagéo
do indice de utilizagao estabelecido no presente regulamento para o local.

Em situagdes de colmatagdo ou situagdes de construgdo de novos edificios ou ampliagdo de existentes situados
em frente urbana consolidada ou nas areas consolidadas ou em consolidagdo delimitadas na planta de
ordenamento e que ndo estejam abrangidas pela disciplina de planos de pormenor ou de operagdes de loteamento,
o valor do indice de utilizagao referido no nimero anterior aplicavel a cada caso constitui o referencial de principio
para a edificabilidade a viabilizar, podendo ndo ser acatado quando tal for expressamente considerado
incompativel com os objetivos de garantir a melhor integragdo urbanistica dos novos corpos edificados na
envolvéncia e a preservacao das caracteristicas e imagem dominante do sitio.

A integracéo urbanistica referida no numero anterior deve materializar-se nos novos corpos edificados através da
manutengao das caracteristicas daquelas em termos de malhas, morfologias, tipologias, cérceas e alinhamentos
existentes, valendo para o efeito as seguintes regras:

a) O recuo e/ou alinhamento da fachada principal € o dominante, exceto quando o Municipio tenha estabelecido,
através de instrumento adequado, novos recuos e/ou alinhamentos tendo em vista o reperfilamento do
arruamento confrontante, a corre¢édo do tragado do espaco publico ou o reordenamento urbanistico do local da
intervengao;

b) O alinhamento da fachada de tardoz do corpo dominante do edificio € o definido pelo alinhamento dos edificios
confinantes a manter, ndo sendo possivel a criagdo de empenas insuscetiveis de virem a ser colmatadas;

c) A cércea a adotar é a correspondente a moda das cérceas da frente urbana, exceto quando se tenha
estabelecido uma nova cércea através de instrumento adequado;

d) Nas situagdes de colmatagéo:
i) Quando as cérceas dos edificios confinantes forem de manter, a cércea a adotar é a destes;

ii) No caso de cérceas diferenciadas nos edificios confinantes, devem adotar-se solu¢des de variagdo de
cércea que realizem a articulagao entre ambas.

O cumprimento do disposto na alinea b) do numero anterior pode ser dispensado no caso de estabelecimentos
hoteleiros, desde que as solugdes arquitetonicas a adotar resolvam adequadamente a articulagdo com as empenas
pré-existentes.

No caso de intervengdes nos valores patrimoniais referidos na secgéo Il do capitulo IX ou no interior das respetivas
areas de salvaguarda, podem ser impostas cérceas diferentes das resultantes da aplicagdo das disposi¢cdes dos
numeros anteriores, desde que tal se revele imprescindivel para a defesa da integridade dos mesmos valores.

As disposigdes constantes dos numeros anteriores aplicam-se nas areas abrangidas por operagdes de loteamento
eficazes a data de entrada em vigor do presente plano, apenas na medida em que a respetiva disciplina seja
omissa nas matérias em causa.

Artigo 46°  Edificabilidade média, edificabilidade abstrata e edificabilidade concreta

1.

No ambito de aplicagdo direta do presente Plano ao solo urbano, a edificabilidade média a considerar nas
diferentes situagbes define-se nos seguintes termos:

a) Nas areas de solo urbano integradas nas UOPG 6 a UOPG 12 identificadas no anexo VI: a edificabilidade
média corresponde a edificabilidade global resultante da aplicagéo, a area total da UOPG ou a area de cada
prédio que a integre, do indice médio de utilizagcdo estipulado para a mesma nos respetivos termos de
referéncia constantes do mesmo anexo;

b) Nas areas de solo urbano ndo abrangidas por qualquer das UOPG referidas na alinea anterior: a edificabilidade
média corresponde a edificabilidade global resultante da aplicagéo, as areas relevantes para cada caso, do
indice ou indices de utilizagao estabelecidos para as diferentes categorias de espacgos nas sec¢des seguintes
do presente capitulo, nos termos constantes das respetivas disposicoes.
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2 - No ambito da aplicacgédo direta do presente Plano quer a uma parcela objeto de operagéo urbanistica isolada, quer

a uma unidade de execugao, quer ainda a cada uma das parcelas que integram esta, designa-se por:

a) Edificabilidade abstrata, ou direito abstrato de construir: valor numérico da area de construgao correspondente
a edificabilidade média, tal como definida no numero 1;

b) Edificabilidade concreta ou edificabilidade efetiva: valor numérico da area de construcéo prevista de acordo
com a configuragao urbanistica que for definitivamente viabilizada para a respetiva area de solo.

3 - A edificabilidade concreta maxima viabilizavel ndo pode ser superior a edificabilidade abstrata, salvo nos seguintes

Casos:

a) Situacdes em que a edificabilidade concreta resulta da aplicagdo de mecanismos perequativos da
edificabilidade nos termos do disposto nos artigos 88° e 89°;

b) Obras de construgdo de novos edificios ou de ampliagdo dos existentes, nas situagdes de colmatagdo ou de
insercao em frente urbana consolidada a que se refere o nimero 3 do artigo anterior;

c) Restantes casos para além dos referidos nas alineas anteriores, em que, no respeito pelas regras e parametros
do Plano aplicaveis a situagao, seja viabilizavel uma edificabilidade concreta superior a edificabilidade abstrata,
desde que a Camara Municipal considere que:

i) A viabilizagdo do correspondente acréscimo de edificabilidade se traduz numa melhoria relevante da
integracdo urbanistica e visual do edificado;

ii) Esse acréscimo de edificabilidade ndo é suscetivel de provocar cargas funcionais incomportaveis para as
infraestruturas publicas.

Seccao |l Espacos centrais

Artigo 47°  Caracterizagcdo e usos — espagos centrais

1.

Os espacos centrais correspondem a grande parte da area da Vila de Alfandega da Fé e destinam-se a localizagéo
e implantagédo de atividades, fungdes e instalagdes com fins habitacionais, comerciais ou de servigos, incluindo
empreendimentos turisticos, bem como a criagédo de espagos publicos e de espagos verdes e de utilizagdo coletiva
e a instalagcéo de equipamentos urbanos, os quais no seu conjunto constituem o seu uso dominante.

A inclusdo das atividades comerciais e de servigos e dos equipamentos no uso dominante desta categoria de
espagos ndo dispensa o cumprimento dos requisitos legais e regulamentares de instalagédo e funcionamento que
tais atividades devem cumprir com vista a garantir a sua compatibilizagdo com a fungdo habitacional.

. Estes espagos podem ainda receber outras utilizagdes ou ocupagdes, desde que sejam consideradas compativeis

com o uso dominante de acordo com o disposto no artigo 14° e cumpram os restantes requisitos exigidos no
capitulo 111

A instalacdo de armazéns, oficinas ou unidades industriais s6 pode ser viabilizada se, cumulativamente com o
disposto no nimero anterior, as areas que lhes ficarem afetas se situarem em piso térreo ou em cave, e neste
ultimo caso na condigédo de que esta tenha pelo menos uma fachada completamente desafogada.

Artigo 48°  Edificabilidade — espagos centrais

1.

Nas éareas desta categoria de espacos ndo abrangidas por UOPG, a edificabilidade abstrata corresponde ao valor
resultante da soma das seguintes parcelas:

a) Valor obtido através da aplicagdo do indice de utilizagéo do solo (IU) de 1,5 m?/m? aplicado a area da parte do
prédio compreendida numa faixa com 30 m de profundidade adjacente as suas estremas confinantes com vias
publicas habilitantes;

b) Valor obtido através da aplicacdo do indice de utilizacdo do solo (IlU) de 0,68 m2/m2 & area da parte
remanescente do prédio que se situa para além da faixa referida na alinea anterior, caso exista.

No caso geral, a edificabilidade concreta maxima admissivel para as operagdes urbanisticas a realizar em prédios
situados nas areas referidas no nimero 1 é a que resulta, nos termos do disposto no numero 2 do artigo 45°, da
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4.

aplicagdo conjunta do parametro de edificabilidade estabelecido no numero anterior e das regras de implantagéo
e ocupacdo constantes do artigo seguinte.

Nas situagdes de colmatagao ou situagdes de construgdo de novos edificios ou ampliagdo de existentes situados
em frente urbana consolidada a que se refere o niumero 3 do artigo 45°, a edificabilidade concreta viabilizavel é a
que resulta da aplicacéo dos critérios e regras constantes desse numero 3 e seguintes do referido artigo.

A aplicagdo dos parametros urbanisticos conforme estabelecidos nos numeros anteriores é extensiva as
operagdes de loteamento e as unidades de execugéo que se concretizarem em aplicagao direta do presente Plano
as areas referidas no numero 1.

Artigo 49° Regras de implantacéo e ocupagao

1.

As novas edificagbes e a ampliagdo das existentes cumprem o maximo de 4 pisos acima da cota de soleira
totalmente desafogados, com eventual acréscimo de um piso recuado, apenas admissivel se ficar assegurado um
correto enquadramento visual e urbanistico.

Os novos edificios devem implantar-se na parte do prédio que se insere na faixa com 30 m de profundidade
confinante com o espaco publico, salvo nos casos seguintes:

a) Edificagéo destinada a equipamentos;

b) Edificagdo em areas abrangidas por plano de pormenor ou por operagdo de loteamento eficazes que
estabelecam regras de implantagéo préprias;

c) Edificagado respeitante a operagdes urbanisticas viabilizadas no ambito dos procedimentos de delimitagdo e
concretizagéo de unidades de execugéo;

d) Implantagéo de alpendres, pérgulas e edificagdes congéneres anexas da edificagao principal, desde que se
considere que tal ndo pde em causa a imagem urbana nem o correto aproveitamento urbanistico das areas
confinantes.

O limite maximo de ocupacao de cada parcela edificavel com construgao, incluindo caves, é de 75% da respetiva
area, salvo nas seguintes situagdes, por motivos de enquadramento urbanistico:

a) Intervengao sobre imoéveis isolados ou integrados em conjuntos com valor patrimonial, identificados como tal
no presente plano;

b) Situagdes de insuficiente dimensao ou de configuracao irregular do prédio ou parcela, e situagdes de gaveto;

c) Ampliagao de edificios existentes, desde que para satisfagdo das condigdbes minimas de salubridade das
unidades funcionais pré-existentes, e sem prejuizo das normas regulamentares aplicaveis;

d) Situagdes em que tal seja fundamental para garantir a continuidade morfolégica das construgdes adjacentes,
com vista a manutencgéo do alinhamento anterior e posterior;

e) Situagdes em que tal seja imprescindivel para o cumprimento das dotagdes minimas de estacionamento no
interior da parcela, legal ou regulamentarmente exigiveis.

Salvo nas situagdes expressamente previstas neste regulamento, nos edificios em banda continua a profundidade
maxima da construgdo nao pode exceder:

a) 30 m ao nivel do piso 1 (piso térreo);
b) 17,5 m nos pisos acima do piso 1.

A area maxima de impermeabilizacdo do solo de qualquer prédio que seja objeto de ocupagdo com um ou mais
edificios tem de cumprir, salvo nas situagdes de excecao referidas no numero seguinte, as seguintes condi¢cdes
cumulativas:

a) Nao ultrapassar o dobro da area de implantagéo total dos referidos edificios;
b) N&o ultrapassar 85% da area do prédio.
Os limites estabelecidos no numero anterior ndo se aplicam a qualquer das seguintes situagdes:

a) Quando a 4rea impermeabilizada pré-existente ultrapasse, 85% da area do prédio, casos em que a referida
area impermeabilizada ndo pode ser objeto de ampliagao;
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b) Quando a area do prédio for inferior a 300 m2;

¢) Quando da aplicagéo das regras e pardmetros urbanisticos constantes do artigo anterior e dos nimeros 1 a 3
do presente artigo resulte inevitavelmente uma area de implantagéo superior a 85% da area do prédio, caso
em que a area de impermeabilizagdo se tem de restringir a area de implantagéo total dos edificios ou a area
impermeabilizada pré-existente, se superior aquela.

Seccédo Il Espagos urbanos de baixa densidade

Artigo 50° Caracterizagdo e usos — espagos urbanos de baixa densidade

1.

Integram os espacgos urbanos de baixa densidade as &reas de solo urbano correspondentes a algumas areas
periféricas da Vila de Alfandega da Fé e aos restantes aglomerados urbanos do concelho, caracterizando-se por
um perfil de ocupagédo em que predomina a habitagédo unifamiliar miscigenada com usos n&o habitacionais, num
contexto de baixa densidade de ocupacéo.

Estes espagos podem ainda receber outras utilizagdes ou ocupagdes, desde que sejam consideradas compativeis
com o uso habitacional de acordo com o disposto no artigo 14° e cumpram os restantes requisitos exigidos no
capitulo 111

E admissivel, como uso compativel com o uso dominante destes espacos, a instalacdo de armazéns, oficinas e
unidades industriais, desde que, para além do cumprimento do disposto no numero anterior, as solugbes
arquiteténicas a adotar:

a) Garantam a coeréncia da imagem urbana, evitando roturas com a escala e configuragdo volumétricas
caracteristicas do edificado dominante;

b) Nos casos pertinentes, cumpram as condigdes estabelecidas no nimero seguinte.

Em parcelas onde ja exista edificio com uso habitacional sé poderdo ser autorizadas novas instala¢cdes ou
ampliagbes das ja existentes nessa situagdo, se, cumulativamente com as exigéncias estabelecidas no numero
anterior, se cumprirem as seguintes condigdes:

a) As instalagbes nao afetas a fungdes administrativas ou sociais situarem-se em piso térreo ou em cave, neste
ultimo caso desde que esta tenha pelo menos uma fachada completamente desafogada;

b) Ser possivel garantir, a partir da via publica, um acesso direto de veiculos automoéveis a pretendida instalagao,
quando a parte do edificio que lhe esta ou for destinada ndo confrontar diretamente com a referida via.

Artigo 51°  Edificabilidade — espacgos urbanos de baixa densidade

1.

4.

Nas éareas desta categoria de espacos ndo abrangidas por UOPG, a edificabilidade abstrata corresponde ao valor
resultante da soma das seguintes parcelas:

a) Valor obtido através da aplicagéo do indice de utilizagdo do solo (IU) de 0,75 m?/m? aplicado & area da parte
do prédio compreendida numa faixa com 30 m de profundidade adjacente as suas estremas confinantes com
vias publicas habilitantes;

b) Valor obtido através da aplicagdo do indice de utilizacdo do solo (IU) de 0,40 m2/m2 a éarea da parte
remanescente do prédio que se situa para além da faixa referida na subalinea anterior, caso exista.

No caso geral, a edificabilidade concreta maxima admissivel para as operag¢des urbanisticas a realizar em prédios
situados nas areas referidas no nimero 1 é a que resulta, nos termos do disposto no numero 2 do artigo 45°, da
aplicagdo conjunta do parametro de edificabilidade estabelecido no nimero anterior e das regras de implantagédo
e ocupacao constantes do artigo seguinte.

Nas situagdes de colmatagao ou situagdes de construgao de novos edificios ou ampliagdo de existentes situados
em frente urbana consolidada a que se refere o numero 3 do artigo 45°, a edificabilidade concreta viabilizavel é a
que resulta da aplicagao dos critérios e regras constantes desse numero 3 e seguintes do referido artigo.

A aplicagdo dos pardmetros urbanisticos conforme estabelecidos nos numeros anteriores é extensiva as
operacdes de loteamento e as unidades de execugéo que se concretizarem em aplicagao direta do presente Plano
as areas referidas no numero 1.
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Artigo 52° Regras de implantacdo e ocupacéao

Nos espacos urbanos de baixa densidade aplicam-se as seguintes regras de implantagdo e ocupagéo das parcelas:

a) As novas edificagbes e a ampliagdo das existentes cumprem o maximo de 2 pisos acima da cota de soleira
totalmente desafogados;

b) Na edificagdo nova, o comprimento de cada corpo edificado, medido na dire¢do paralela a via publica
confinante, ndo pode exceder 20 metros, quer esse corpo edificado corresponda a um sé edificio, quer
corresponda a um conjunto de edificios contiguos previsto em operacéo de loteamento;

c) As regras constantes dos numeros 2 a 6 do artigo 49°.

Seccado IV  Espacos de atividades econémicas

Artigo 53° Caracterizagao

1.

Os espagos de atividades econdmicas, constituidos pela Zona Industrial de Alfandega da Fé, destinam-se a
instalagdo de unidades industriais, de armazenagem e de manutengdo e reparacédo de veiculos automdveis,
motociclos ou quaisquer outros veiculos motorizados como uso dominante, e ainda de atividades que, pelas suas
caracteristicas, se revelem incompativeis com a sua localizacdo nas restantes categorias de solo urbano.

Admite-se a instalacdo nestes espagos, como usos complementares do uso dominante, de servigos, comércio e
equipamentos de apoio as empresas, incluindo componentes edificadas para alojamento de pessoal de vigilancia
ou seguranga.

Pode ainda ser autorizada a instalagdo de superficies comerciais, de estabelecimentos hoteleiros, de
estabelecimentos de restauragao ou de locais de diversdo desde que se considere que tal é compativel com o
meio envolvente.

Artigo 54° Enquadramento urbanistico

1.

A Zona Industrial de Alfandega da Fé deve ser objeto de plano de urbanizagéo ou plano de pormenor que abranja
a totalidade do seu perimetro e integre o loteamento existente, sem prejuizo de poder ser viabilizada a instalagéo
avulsa de unidades industriais ou a realizagdo de operagbes de loteamento na auséncia de qualquer daqueles
instrumentos, em casos que se considerem justificados e em que a operagéo urbanistica pretendida cumpra as
condigdes previstas no numero 2 do artigo 83°, que permitem dispensar a exigéncia de a mesma operagao se
realizar apenas ao abrigo de unidade de execugédo previamente delimitada.

Na auséncia do plano ou das operagdes de loteamento a que se refere o numero anterior, € interdita, nas areas
integradas nos espagos que constituem esta categoria, a construgdo de quaisquer edificios que ndo sejam
unidades empresariais que cumpram os requisitos estipulados no artigo seguinte.

A disciplina de ocupagéo a instituir nos planos ou a cumprir nas operagdes de loteamento a que se refere o niumero
1 deve cumprir as seguintes determinagdes:

a) Adotar como edificabilidade média o valor obtido da aplicagéo do indice de utilizagdo de 0,7 m?m? & éarea
integrada nesta categoria de espaco que esteja abrangida pelo plano ou pela operagéo de loteamento;

b) Cumprir os parametros de dimensionamento estabelecidos na secgcédo IV do capitulo X do presente
regulamento, aplicaveis a situagao;

c) Integrar as edificagdes existentes;
d) Impedir a serventia direta das parcelas a partir de vias integrantes das redes principal ou secundaria;

e) Incorporar como regras proprias as condigdes de instalagao e laboragéo estabelecidas no artigo 56°.

Artigo 55° Instalag&o avulsa de unidades empresariais

1.

Na area abrangida pelo loteamento em vigor na Zona Industrial de Alfandega da Fé, a instalagdo de novas
unidades empresariais e a alteracdo ou ampliagdo das existentes regem-se pela disciplina nele estabelecida,
passando a aplicar-se o disposto no numero seguinte no caso de o referido loteamento deixar de vigorar.
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2. Nos espacos integrantes desta categoria exteriores a area referida no numero anterior, podem ser autorizadas
transformagdes do uso do solo conformes ao seu uso dominante, através da instalagdo avulsa de unidades
empresariais que cumpram as condi¢des de instalacdo e laboracdo estabelecidas no artigo seguinte e ainda as
seguintes regras:

a) As parcelas destinadas as referidas instalagbes tém de dispor de acesso automoével a via publica habilitante
com capacidade de trafego de veiculos pesados e que ndo se integre nas redes principal ou secundaria;

b) A implantagéo e a volumetria das edificagdes devem cumulativamente:

i) Assegurar que no interior da parcela em que se localizam venham a existir espagos destinados ao
movimento de cargas e descargas com dimensao suficiente para que nao seja prejudicada a normal fluéncia
de trafego nas vias publicas, bem como ao estacionamento proprio, de acordo com os parametros
estabelecidos no presente regulamento;

ii) Adotar como recuo e/ou alinhamento da fachada virada a via com que confronta a parcela, o afastamento
que vier a ser estabelecido para o local,

iii) Manter afastamentos minimos de 5 m as restantes estremas da parcela;

iv

~

Cumprir, como maximos, os seguintes indices urbanisticos, aplicados a area da parcela integrada no
espaco industrial:

- Area coberta total = 80%;
- 1U=0,9m%m?
- Area de impermeabilizagdo = 90%.

3. O loteamento em vigor na Zona Industrial de Alfandega da Fé esta abrangido no conceito de pré-existéncia
estabelecido no artigo 18°, aplicando-se o disposto nos seus niumeros 3 e 4 em caso de eventual alteragédo das
suas disposigoes.

Artigo 56° Condicdes de instalacdo e laboracéo

1. Aviabilizacdo urbanistica de unidades empresariais ao abrigo das disposi¢des integrantes da presente sec¢éo néo
dispensa o cumprimento cumulativo das disposigdes legais e regulamentares em vigor relativas a sua instalagéo
e laboracao aplicaveis a cada situagdo e atividade concreta, nomeadamente no que se refere a construgao,
manutengao e gestdo dos sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos
efluentes eventualmente produzidos, a eliminagdo de todas as formas de degradagdo ambiental resultante da
laboragéo, e a preservagao ou utilizagdo sustentavel dos recursos naturais.

2. Nas areas dos lotes ou parcelas que medeiam entre as fachadas dos edificios e as vias com que confrontam é
interdita a deposicdo de matérias-primas, de residuos e desperdicios resultantes da laboragéo, ou dos produtos
desta destinados a expedigao.

SeccaoV  Espacos de uso especial de equipamentos

Artigo 57°  Identificagéo e usos

1. Os espagos de uso especial de equipamentos integram parcelas afetas ou a afetar a instalagao de equipamentos
publicos ou de interesse publico cuja natureza e/ou dimenséao lhes conferem um papel estruturante do territério a
escala concelhia.

2. Nestes espagos o uso dominante é o correspondente aos equipamentos instalados ou a instalar, admitindo-se a
coexisténcia de outros usos apenas quando estiverem funcionalmente associados aqueles ou constituam
atividades complementares dos mesmos.

3. O destino de uso especifico atual ou previsto para cada area integrada nesta categoria pode ser alterado pelo
Municipio, desde que seja mantida a finalidade genérica de ocupagédo da area em questdo com equipamentos
publicos ou de interesse publico.

4. Se se verificar a desativacdo definitiva de um equipamento existente em local ndo abrangido por plano de
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urbanizagdo ou plano de pormenor, e a Camara Municipal entender que nao se justifica manter reservada a area
que ocupava para a instalagdo de novos equipamentos, podem ser viabilizados nessa area os usos
correspondentes a categoria de espacos de solo urbano com que ela confine em maior extenséo.

Artigo 58° Edificabilidade

1.

Nas areas desta categoria de espagos ndo abrangidas por UOPG, a edificabilidade abstrata a considerar para
efeitos de aplicagdo dos mecanismos perequativos € igual a edificabilidade abstrata definida no presente
regulamento para a categoria de espagos de solo urbano com que confrontem em maior extensao.

A edificabilidade concreta nos poligonos pertencentes a esta categoria, tanto em novas edificacbes como na
ampliagdo das existentes, deve respeitar critérios de estrita integragdo na envolvéncia edificada, quando esta
possuir caracteristicas estaveis, tomando como referéncia os seguintes pardmetros:

a) Indice de utilizagdo nao superior a 2,0 m2/m2;
b) indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 75 %.

Os parametros estabelecidos no nimero anterior devem ser taxativamente adotados nos casos em que nao exista
envolvéncia edificada ou esta ndo apresente caracteristicas de homogeneidade ou de estabilidade que permitam
toma-la como referencial para integragéo urbanistica.

Seccado VI Espacos verdes

Artigo 59° Identificacéo e usos

1.

Os espacos verdes de utilizagédo coletiva integram jardins publicos e pragas com coberto vegetal relevante cujas
caracteristicas ou escala de dimenséo Ihes conferem um papel estruturante do espaco urbano.

2. Estas areas destinam-se a usos recreativos, turisticos, desportivos e culturais, ndo sendo suscetiveis de outros

usos, e tém como fungdo complementar a qualificacdo ambiental e paisagistica do territorio urbano.

Artigo 60° Usos complementares e edificabilidade

1.

Nos espagos verdes de utilizagao coletiva sdo admitidos:

a) Instalagdes de apoio as atividades recreativas e de lazer;
b) Centros de educagido ambiental;

c) Equipamentos culturais;

d) Estabelecimentos de restauragéo ou bebidas, desde que tal ndo implique prejuizo para a identidade ou o valor
ambiental e patrimonial destas areas.

O conjunto das componentes edificadas inerentes aos usos e atividades referidos no nimero anterior ndo pode ter
uma area coberta total superior a 10 % do poligono de espago verde de utilizagdo coletiva em que se localizam.

Estas areas devem ser dotadas das instalagdes e mobiliario urbano que permitam e favoregcam a sua fruigdo por
parte da populagao.

Nas areas desta categoria de espagos ndo abrangidas por UOPG, a edificabilidade abstrata a considerar para
efeitos de aplicacdo dos mecanismos perequativos é igual a edificabilidade abstrata definida no presente
regulamento para a categoria de espagos de solo urbano com que confrontem em maior extensao.
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CAPITULO VI ESPACOS-CANAIS

Artigo 61°  Caracterizagao

1.

Consideram-se espagos canais as areas ou faixas de territorio de configuragédo essencialmente linear ocupadas
pela implantacao fisica de infraestruturas que possuam efeito de barreira fisica entre os espagos que as marginam.

Incluem-se ainda nos espacos canais as areas adjacentes as referidas infraestruturas imprescindiveis a sua
implantacao e funcionamento, tais como obras de arte, viadutos, bermas, taludes, trincheiras, valetas, aquedutos
e elementos similares.

Quando as areas ou faixas adstritas as infraestruturas acima mencionadas forem vedadas lateralmente, considera-
se como espago canal toda a area compreendida no interior das mesmas vedagdes.

Artigo 62° Identificagéo e estatuto

1.

Constitui-se em espago canal a area ocupada pelo Itinerario Complementar n°® 5 (IC 5) e pelos nos viarios de
acesso ao mesmo.

. As areas integradas em espaco canal s6 podem ser utilizadas para os fins consignados no respetivo estatuto,

sendo interditas todas as agdes ou ocupagdes que impegam ou prejudiquem o seu normal funcionamento.

CAPITULO VII  ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Artigo 63° Caracterizacéo

1. A estrutura ecolégica municipal integra as seguintes componentes:

a) Cursos de agua e galerias ripicolas;

b) Albufeiras;

c) A totalidade das areas integradas na Rede Natura 2000;

d) Areas de protegao e recarga dos aquiferos;

e) O corredor ecoldgico identificado no PROF TMAD;

f) Areas afetas ou a afetar & estrutura ecoldgica urbana, definida no nimero seguinte;

g) As areas de RAN e de REN exteriores as areas referidas nas alineas anteriores.

2. Integram a estrutura ecoldgica urbana:

a) As areas de solo urbano expressamente indicadas como tal na planta de ordenamento, correspondentes aos
espagos verdes;

b) Os leitos dos cursos de agua situados no interior dos perimetros urbanos e ainda os seus trogos que constituam
limite dos referidos perimetros.

Ainda que néo identificados na planta de ordenamento, constituem elementos que complementam a estrutura
ecolégica urbana os jardins publicos, as areas verdes de utilizagdo publica resultantes de operagbes de
loteamento, ou de operagbes urbanisticas de impacte relevante, e os macicos arborizados e alinhamentos
arboéreos relevantes situados em espacgo publico no interior dos perimetros urbanos.

Passam a integrar a estrutura ecolégica urbana as areas, publicas ou privadas, que como tal vierem a ser
estabelecidas em plano de urbanizag&o ou plano de pormenor.

Artigo 64°  Estatuto de uso e ocupacgao
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1.

Os condicionamentos ao uso e transformacédo do solo a cumprir nas areas incluidas na estrutura ecolégica
municipal resultam da aplicag&o da disciplina estabelecida no presente regulamento para as categorias de espagos
em que se situam, articulada com o disposto nos ndmeros seguintes e ainda, quando for o caso, com os regimes
legais aplicaveis as mesmas areas.

Nas areas integradas na estrutura ecoldgica municipal referidas nas alineas a) a c) do numero 1, a permissao de
usos complementares ou compativeis com o uso dominante da categoria de espago a que pertencam reveste
carater excecional, mesmo nos casos em que ndo sejam inviabilizados ou condicionados pelos regimes legais
eventualmente aplicaveis a situagéo, pelo que s6 pode ocorrer com fundamento em avaliagdo que conclua pela
auséncia ou pela escassa relevancia dos eventuais prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou
paisagistica dela decorrentes.

3. Em pleno respeito dos condicionamentos legais a que possam estar sujeitas, as areas integrantes da estrutura

ecolégica urbana ndo podem ser objeto de obras de urbanizagao ou de edificagéo, salvo as que se destinem a
manutengao ou refor¢o desse seu estatuto.

CAPITULO VIII USOS ESPECIAIS DO SOLO

Artigo 65° Disposi¢des gerais

1.

As disposicdes que integram o presente capitulo estabelecem os critérios orientadores da intervengédo do Municipio
no exercicio das suas competéncias legais no dmbito da viabilizacdo de atos ou atividades que, pela sua prépria
natureza, obedegcam a uma légica de localizagdo nédo integravel na classificagao e qualificagdo do solo em termos
de usos dominantes.

A disciplina instituida pelas disposi¢des do presente capitulo € cumulativa com as disposic¢des relativas a servidées
administrativas, restricdes de utilidade publica e demais condicionamentos legais ou regulamentares, e nao
dispensa a tramitacao processual estabelecida para cada situacéo pela legislacéo aplicavel.

No processo de decisdo sobre a sua eventual viabilizagédo, os atos, usos ou atividades a que se refere o presente
capitulo devem ser considerados, nos termos e para os efeitos previstos no nimero 4 do artigo 12° e no nimero 4
do artigo 13°, como usos potencialmente compativeis com o uso dominante da categoria ou subcategoria de
espagos em que se pretendem localizar.

Os edificios afetos aos atos, usos ou atividades a que se refere o presente capitulo, quando localizados em solo
rustico, tém de cumprir, sem prejuizo da restante normativa aplicavel a cada situagao, os condicionamentos legais
relativos a defesa da floresta contra incéndios, em conformidade com o disposto no niumero 2 do artigo 24°.

Caso os referidos atos, usos ou atividades se localizem em areas integradas na estrutura ecolégica municipal, no
processo de decisdo tem ainda de ser acatado o que estabelece o artigo 64°, nomeadamente no seu niumero 2.

Conjuntamente com as deliberagdes favoraveis tomadas no ambito das disposi¢cées deste capitulo, deve ser
sempre exigido aos interessados o0 acatamento das adequadas medidas de insergao paisagistica e de protegao e
salvaguarda do meio envolvente, nos termos das restantes disposi¢cdes que integram o capitulo Ill.

Artigo 66° Exploragao de recursos geolégicos

1.

Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situagdo, a deliberagéo a tomar pelo Municipio no ambito
legalmente previsto para a sua participagdo em cada procedimento conducente a viabilizagdo da exploragao de
recursos geolégicos em qualquer area do territdrio concelhio exterior aos espacos de exploragdo de recursos
energéticos e geoldgicos, s6 deve ser de sentido favoravel se:

a) Tratando-se da exploracdo de recursos hidrogeoldgicos e geotérmicos, admissivel em todo o territério
concelhio, for considerado que cumpre os requisitos de compatibilizagdo constantes do artigo 14°;

36



b) Tratando-se da exploragdo de massas minerais ou depositos minerais, esta se localize em espacgos naturais e
paisagisticos, espacos florestais ou em espagos agricolas, se enquadre nos casos e condi¢gdes constantes das
disposicoes relevantes das secgdes Il a IV do capitulo IV e for considerado que cumpre os requisitos de
compatibilizagdo constantes do artigo 14°;

c) For demonstrado que a sua concretizagdo acautelara a ndo ocorréncia de prejuizos inaceitaveis para o
ordenamento e desenvolvimento local e para a conservagéo da natureza, e desde que sejam respeitadas as
restricdes estabelecidas nos numeros seguintes.

O procedimento previsto no numero anterior ndo prejudica nem dispensa:

a) O cumprimento dos regimes legais aplicaveis a cada caso e condicionamentos dai decorrentes, incluindo os
relativos as serviddes administrativas ou restricbes de utilidade publica, quando aplicaveis;

b) A prevaléncia da viabilizagdo da exploragéo face a posigdo desfavoravel do municipio, nos casos em que o
regime legal aplicavel o possibilite ou preveja.

Dentro dos poligonos em que venha a ser permitida a exploracédo de recursos geolégicos podem ser viabilizadas,
como usos complementares, instalagdes e construgdes que se destinem a apoio direto a exploragéo dos referidos
recursos e ainda, como usos compativeis, as destinadas a instalacdo de industrias de transformacgido e/ou
atividades de acondicionamento dos proprios produtos da exploragao.

As construgdes referidas no numero anterior que constituirem edificios autonomos destinados a fungdes
administrativas, de apoio social aos trabalhadores ou de exposigdo ou comercializagao de produtos cumprem os
seguintes limites de edificabilidade:

a) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira, totalmente desafogados;

b) Dimensao vertical de fachada n&o superior a 9 metros, contados a partir do ponto em que a fachada se implanta
no terreno a cota altimétrica mais baixa, salvo no que respeita a instalagdes técnicas.

Cumulativamente com o cumprimento de todas as disposigdes legais e regulamentares em vigor, serdo encargos
das entidades proprietarias das exploragdes a construgdo, manutengéo e gestdo dos sistemas que garantam de
modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos efluentes eventualmente produzidos, a eliminagéo de todas
as formas de degradagéo ambiental resultante da laboragao, a recuperagao paisagistica das areas cuja exploragédo
tenha cessado, e a preservagao ou utilizagédo sustentavel dos recursos naturais.

Artigo 67°  Infraestruturas

1.

A implantagdo ou instalagdo de infraestruturas, nomeadamente de vias de comunicagéo, de abastecimento de
agua, de saneamento basico, de rega, de telecomunicagdes, ou de produgao, transporte e transformagéo de
energia, em qualquer area ou local do territério municipal, sé pode ser objeto de deliberagéo favoravel por parte
do Municipio, no dominio da sua intervengao procedimental, quando:

a) For reconhecido, apds ponderagdo entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos da
exploracdo nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica da area em causa, que a intervengéo
ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, para a conservagao da
natureza ou para os usos, ocupagodes e atividades pré-existentes na sua area envolvente;

b) Tratando-se de espagos centrais ou em espagos urbanos de baixa densidade, a intervengéo for compativel
com o uso habitacional.

Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades sé sdo permitidos os usos e ocupacdes
diretamente relacionados com a sua fungao ou compativeis com esta, de acordo com os instrumentos reguladores
das mesmas atividades.

Os edificios associados a estas infraestruturas, quando localizados em solo rustico, tém de cumprir as seguintes
regras:

a) Numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira totalmente desafogados, incluindo eventuais andares
recuados;

b) Dimensao vertical de fachada n&o superior a 9 metros, contados a partir do ponto em que aquela se implanta
no terreno a cota altimétrica mais baixa, salvo no que respeita a instalagdes técnicas.
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Artigo 68°  Aproveitamento de recursos energéticos renovaveis

A localizacdo e construcdo de unidades utilizadoras ou transformadoras de biomassa, unidades de valorizaco
organica, parques edlicos, mini-hidricas ou outras instalagdes de producao de energia a partir de fontes renovaveis,
bem como aos perimetros que Ihes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas adaptagdes, os critérios de avaliagao
e deciséo e a disciplina constantes dos niumeros 1 e 2 do artigo anterior.

Artigo 69° Instalagéo de depdsitos a céu aberto

1.

Em solo urbano, a instalagdo de depdsitos a céu aberto para contentores, inertes, materiais de construgéo civil ou
qualquer outro tipo de materiais, produtos e subprodutos pode verificar-se:

a) Em espacos de atividades econdémicas;

b) Em espaco centrais ou espacos urbanos de baixa densidade, desde que de acordo com a disciplina de planos
de urbanizagéo ou de pormenor.

Em solo rustico, apenas sdo admissiveis depositos a céu aberto se destinados a materiais decorrentes de
atividades admitidas para o solo rustico.

As componentes edificadas destas instalagbes devem limitar-se estritamente as instalagbes de apoio direto as
respetivas atividades, garantindo ainda, quando localizadas em solo rustico, o cumprimento das regras de
edificabilidade estabelecidas no artigo 38°.

Artigo 70°  Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

1.

Pode ser autorizada a localizagédo de depésitos e armazéns de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos
em prédios situados em solo rustico, em espagcos florestais de produgao exteriores a REN ou em espagos mistos
de uso silvicola e agricola exteriores a REN, desde que, para além de poderem cumprir as condigdes de seguranga
legalmente estabelecidas para cada caso, se reconheca ndo haver inconvenientes na sua instalagdo nos locais
pretendidos.

As componentes edificadas destas instalagdes devem cumprir as condigdes de edificabilidade estabelecidas no
artigo 32°.

A localizagao e instalagdo concretas dos depdsitos ou armazéns a autorizar nos termos dos nameros anteriores
obedece as especificagbes e condicionamentos constantes da legislagao e regulamentagéo geral aplicaveis.

Quando se tratar de depositos ou armazéns de combustiveis, € ainda admissivel a sua localizagdo em solo urbano
nao integrado na estrutura ecoldgica, nos casos legalmente previstos e de acordo com as condigdes estabelecidas
nos diplomas legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 71°  Postos de abastecimento publico de combustiveis

1.

A instalagado de postos de abastecimento publico de combustiveis, qualquer que seja a sua localizagao, s6 pode
ser autorizada se, sem prejuizo das disposi¢des legais aplicdveis quando mais exigentes, forem cumpridos os
seguintes requisitos:

a) Os postos de abastecimento s6 podem instalar-se em recintos que fiquem exclusivamente adstritos a posto de
abastecimento, estacdo de servigco, garagem de recolha de veiculos ou area de servigo, ndo podendo nos
referidos recintos existir edificios com uso residencial;

b) A localizagdo dos recintos e a sua articulagdo funcional com a via publica tém de garantir plenamente a
seguranga da circulagao de veiculos e pedes e a ndo perturbagéo das condi¢des de trafego;

c) Os recintos acima referidos tém de possuir dimensdes e uma configuragdo que garantam que as operagoes de
enchimento dos reservatérios proprios do posto a partir de autotanques se realizem sem ocupacgéo da via
publica, e que possam ser cumpridos os requisitos de instalagdo e as distancias de segurancga previstas na
legislacao geral e na regulamentagcado municipal aplicaveis.

Em solo rustico, a instalagao de postos de abastecimento publico de combustiveis, integrados ou ndo em areas de
servigo, pode ser viabilizada em parcelas marginais a atuais ou futuras vias, servindo estas, aplicando-se-lhes com
as devidas adaptagdes e sem prejuizo das disposicdes legais em vigor, as especificagdes técnicas e de seguranca
constantes das normas oficiais para instalagdes deste tipo relativas as estradas nacionais.
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3. As componentes edificadas destas instalagdes, quando localizadas em solo rustico, devem cumprir as condigbes
de edificabilidade estabelecidas no artigo 32°.
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CAPITULO IX CONDICIONAMENTOS DE SALVAGUARDA E

PROTECAO

Seccao | Valores e recursos naturais

Artigo 72°  Captagdes de agua subterranea para abastecimento publico

1.

2.

Nas zonas de protecdo imediatas compreendidas num circulo com 60 metros de raio centrado nas captagdes de
agua subterrénea utilizada para abastecimento publico que ndo estejam abrangidas por disciplina de protegéo
legalmente estabelecida sado interditas a criagdo ou a manutencdo de focos de potencial poluigdo bacteriana,
nomeadamente coletores de saneamento ou fossas sépticas, e o despejo de residuos ou entulhos.

A entrada em vigor dos diplomas legais que estabelegam perimetros de protecdo para captagbes de agua
identificadas no numero anterior, determina a automatica cessagao da aplicagdo da disciplina dele constante as
captagbes abrangidas por cada um dos referidos diplomas.

Artigo 73°  Zonas de infiltracdo maxima

Nos termos estabelecidos pela entidade de tutela do Ambiente, nas zonas de infiliragdo maxima, sem prejuizo de
outros condicionamentos estabelecidos por normas legais ou regulamentares aplicaveis, ficam interditas as seguintes
atividades e instalagdes, com a excegao de ampliagdes:

a) Oficinas de automoveis, postos de abastecimento e areas de servigo de combustiveis;
b) Depdsito de materiais radioativos, de hidrocarbonetos e de residuos perigosos;
c¢) Aterros sanitarios, incluindo quaisquer tipos de aterros para residuos perigosos, ndo perigosos ou inertes;

d) Unidades industriais suscetiveis de utilizarem ou produzirem substancias tdxicas, persistentes e passiveis de
bioacumulagéo, que, de forma direta ou indireta, possam vir alterar a qualidade dos recursos hidricos;

e) Operagdes de gestao de residuos;
f) Construgéo de cemitérios;

g) Implantagdo de estagdes de tratamento de aguas residuais urbanas ou industriais, exceto na auséncia de
alternativas e desde que viabilizadas, nos termos da lei, pela entidade ambiental competente;

h) Implantacéo de sistemas auténomos de aguas residuais com rejeigdo no solo ou nos recursos hidricos. No caso
de impossibilidade de acesso as redes publicas de drenagem de aguas residuais, devem os sistemas a dotar
ser estanques, com limpeza periddica dos efluentes armazenados e condugao ao sistema municipal dotado
para tratamento de aguas residuais;

i) Excetuam-se do disposto na alinea anterior as solu¢des autonomas ja existentes e licenciadas que serado
permitidas, desde que ndo se detete alteracdo na qualidade dos recursos hidricos, cuja origem seja
comprovadamente dessas fontes de contaminagao;

j) Instalagbes de armazenamento de substancias suscetiveis de se infiltrarem e contaminarem as aguas
subterraneas.

Secgao Il Infraestruturas hidroagricolas

Artigo 74° Infraestruturas hidroagricolas em solo urbano

De modo a assegurar a integridade e funcionalidade das infraestruturas dos aproveitamentos hidroagricolas que se
localizem em solo urbano, ¢é interdita a edificagéo e a plantagao de arvores dentro das faixas de protecéo de 5 metros
a contar do eixo das condutas ou das bermas dos canais.
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Seccao lll  Valores patrimoniais

Artigo 75°  Patriménio arqueoldgico

1.

Os elementos do patriménio arqueoldgico conhecido sdo enumerados no anexo V, com a sua localizagdo e/ou
delimitagdo bem como, quando for o caso, as suas areas de salvaguarda assinaladas na Planta de Ordenamento
Il - Salvaguardas.

Nos locais identificados como patrimonio arqueolégico devem manter-se os atuais usos e utilizagdes do solo.

No caso de existir a necessidade de quaisquer trabalhos ou obras que impliquem o revolvimento ou movimento de
terras nos elementos de patriménio arqueoldgico inventariado, classificado ou em vias de classificagéo, ou no
interior das respetivas areas de protecéo, aquelas intervengdes ficam condicionadas a realizagédo de trabalhos de
caracterizagdo arqueoldgica prévia ou acompanhamento arqueoldgico, devidamente autorizados nos termos da
legislagao especifica em vigor, devendo ser definidas medidas de salvaguarda adequadas a cada caso.

Artigo 76°  Patriménio arquitetdnico

1. As disposigdes relativas a salvaguarda e protecdo do patrimoénio arquitetdnico constantes do presente artigo

aplicam-se aos iméveis e outros elementos patrimoniais enumerados no anexo V, e devidamente assinalados
como tal na Planta de Ordenamento |l - Salvaguardas.

Os imoveis classificados ou em vias de classificagao integram a inventariagéo referida no numero anterior e estéo
também identificados na Planta de Condicionantes | — Condicionantes Gerais, dispondo de areas de protecao
estabelecidas e delimitadas de acordo com o respetivo quadro legal.

Os seguintes elementos patrimoniais beneficiam de areas de salvaguarda, constituidas do modo indicado:

a) Os imoveis classificados ou em vias de classificagdo, cujas areas de salvaguarda coincidem com as areas de
protecao legalmente previstas para o patrimoénio nessa situacéo, ajustando-se automaticamente aos limites das
Zonas Especiais de Protegao que estiverem ou vierem a ser estabelecidas pela entidade de tutela;

b) A Torre do Reldgio de Alfandega da Fé, cuja area de salvaguarda abrange o territério como tal delimitado na
Planta de Ordenamento Il - Salvaguardas.

Sem prejuizo do acatamento das disposigdes legais aplicaveis quando se tratar de patrimonio classificado ou em
vias de classificagdo, e do respeito pelos poderes de intervengdo das respetivas entidades de tutela, a Camara
Municipal:

a) So deve permitir a demoligéo, no todo ou em parte, dos elementos ou conjuntos descritos no nimero 1, bem
como quaisquer intervengbes que neles se pretendam efetuar, quando expressamente considere que tais
agdes nao diminuem nem prejudicam o seu interesse e valor histérico-cultural;

b) Deve sujeitar quaisquer obras ou intervenc¢des dentro das areas de salvaguarda referidas no nimero anterior
a condicionamentos especiais relativamente as atividades a instalar e/ou a configuragao volumétrica e aspeto
exterior das edificagbes, sempre que entenda que tal é necessario para garantir a compatibilizagao funcional e
formal da intervengdo com os elementos patrimoniais que as referidas areas enquadram.

Seccao IV  Infraestruturas viarias

Artigo 77°  Rede rodoviaria

1.

Sem prejuizo das disposigbes que integram o capitulo VI, quando mais restritivas, os condicionamentos relativos
a afastamentos, faixas e zonas non-aedificandi e acessibilidade marginal a respeitar nas areas situadas nas
proximidades da rede rodoviaria nacional, das estradas regionais, da rede desclassificada sob jurisdicdo da
Infraestruturas de Portugal e da rede municipal sdo os estabelecidos na legislagao em vigor.

Os condicionamentos referidos no numero anterior relativos as estradas municipais aplicam-se as estradas
nacionais desclassificadas a partir do momento em que passem para a jurisdigao efetiva do Municipio.

3. Néo é permitida a criagdo de acessos viarios ou pedonais entre as vias integradas em espagos-canais,
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identificadas no artigo 62°, e os terrenos com que confinam.

Artigo 78° Zonamento acustico

1.

A Planta de Ordenamento identifica o zonamento acustico, em conformidade com os critérios definidos na
legislagao aplicavel, identificando como zonas mistas todas as areas integrantes do solo urbano, com excegao dos
espacos de atividades econémicas.

As operagdes urbanisticas suscetiveis de provocar ruido nas zonas mistas devem respeitar os valores limites de
exposigao prescritos nos termos da lei.

Para efeito do disposto no Regulamento Geral do Ruido, integram o conceito de “Zona Urbana Consolidada” todas
as areas de solo urbano com excegéo das afetas a categoria de espacos de atividades econdmicas.

Aos recetores sensiveis que venham a ser detetados fora das zonas mistas é atribuido estatuto equiparado ao
destas zonas, passando a aplicar-se-lhes a disciplina referida no numero 2.

Todas as areas identificadas na planta de ordenamento como de sobre-exposi¢ao ao ruido devem ser objeto de
planos municipais de redugéo de ruido.

Na auséncia dos planos referidos no nimero anterior e/ou da execucao das agdes neles preconizadas, nas areas
de sobre-exposi¢ao ao ruido a edificagéo e a instalagdo de recetores sensiveis ficam condicionadas as restricbes
legais.
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CAPITULO X PROGRAMACAO E EXECUCAO DO PLANO

Seccgéo | Orgéanica

Artigo 79°  Programacéao

1.

A Camara Municipal concretiza operativamente a programacgéo da execugao do Plano através da inscrigdo nos
planos de atividades municipais e, quando aplicavel, nos orgamentos municipais, dos projetos e agdes identificados
no Programa de Execugéo e Plano de Financiamento do Plano.

Dentro do quadro de prioridades de concretizacdo do Plano estabelecido no Programa de Execugéo, devem ser
privilegiadas intervengdes dos seguintes tipos:

a) As que, sendo coerentes com a concretizagdo dos objetivos do plano, produzam efeitos estruturantes
acrescidos no ordenamento do territorio;

b) As de qualificagdo das areas consolidadas e de colmatagdo do solo urbanizado em geral;

c) As que permitam a disponibilizagdo de solo para equipamentos de utilizagdo coletiva, espagos verdes e
infraestruturas necessarios a satisfacdo das caréncias detetadas;

d) As de protecéo e valorizagédo da estrutura ecoldgica municipal;
e) As necessarias a oferta de solo urbanizado para efeitos de flexibilizagdo do mercado de solos.

A realizagédo de operagdes urbanisticas que, nos termos dos artigos seguintes, sejam passiveis de concretizagdo
fora do ambito de unidades de execugéo, ndo depende das determinagdes da programagao constantes do presente
artigo, salvo nos casos em que os termos de referéncia das unidades operativas de planeamento e gestéo referidas
no artigo seguinte disponham de modo diverso.

Artigo 80° Unidades operativas de planeamento e gestao

1.

As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) identificadas na planta de ordenamento estabelecem
areas territoriais, identificadas na planta de ordenamento, que requerem niveis de planeamento ou de conformacgéo
urbanistica mais detalhados, decorrentes da dindmica de evolugéo territorial e urbanistica ou da necessidade de
qualificagdo do meio urbano através da densificagdo de orientagdes urbanisticas, e/ou a adog¢do de quadros
procedimentais especificos colocados pela estratégia de valorizagéo dos recursos territoriais.

O desenvolvimento das UOPG realiza-se de acordo com os conteudos programaticos constantes dos termos de
referéncia estabelecidos para cada uma delas no anexo VI, através da utilizagdo dos instrumentos de execugéao ai
previstos.

Nos estudos e procedimentos conducentes ao desenvolvimento das UOPG devem ser avaliados previamente os
impactes sobre os recursos hidricos e sobre os sistemas gerais de infraestruturas de abastecimento de agua, de
drenagem e tratamento de aguas residuais e pluviais, garantindo a provisdo das infraestruturas necessarias a
adequada resposta aos referidos impactes.

Até a entrada em vigor dos instrumentos referidos no niumero anterior, a ocupagéo, o uso e a transformacéo do
solo nas areas abrangidas pelas UOPG regem-se, sem prejuizo das situagdes que possam ser consideradas pré-
existéncias nos termos do artigo 18°, pelas disposicbes especificamente estabelecidas para esse efeito nos
respetivos termos de referéncia constantes do anexo VI.

A concretizagdo no terreno das unidades de execugao e demais operagdes urbanisticas necessarias a
materializacdo de cada UOPG deve ser concluida no prazo ou prazos para tal estabelecidos no Programa de
Execucgao do presente Plano.

Os planos de urbanizagado, os planos de pormenor ou as unidades de execugao que concretizarem as UOPG
podem nao acatar estritamente os limites definidos para as mesmas na planta de ordenamento, desde que tal se
justifique por razées da sua operacionalizacao face aos limites cadastrais, a aplicagdo de critérios de equidade
entre proprietarios ou a adequacgéao aos objetivos programaticos definidos para cada uma delas.
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Artigo 81°  Areas com execugdo programada no Plano

1.

As areas com execugdo programada no Plano correspondem as seguintes situagdes:
a) As Areas a Infraestruturar identificadas e delimitadas na planta de ordenamento;
b) As UOPG referidas no artigo anterior.

As Areas a Infraestruturar devem ser objeto de dotagéio dos sistemas ou redes de infraestruturas em falta até ao
final dos prazos estabelecidos para cada uma delas no Programa de Execugé&o do Plano.

Enquanto as Areas a Infraestruturar ndo forem dotadas dos sistemas de infraestruturas em falta, a viabilizacdo de
novos edificios ou da ampliacdo dos existentes fica condicionada a adogéo, para as infraestruturas em falta, de
solugdes técnicas autonomas legalmente admissiveis que a cadmara municipal considere que garantem a
salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecoldgica e a utilizagdo sustentavel dos recursos naturais, e para as
quais, quando legalmente previsto, tenha sido emitida decisédo prévia favoravel e/ou licenga por parte da entidade
ambiental competente.

A indisponibilidade das obras ou sistemas de infraestruturagdo em falta nas Areas a Infraestruturar, as datas em
gue se esgotem os prazos referidos no nimero 2, determina a suspenséo total da viabilizagdo de novos edificios
ou da ampliagédo dos existentes, a perdurar até ao momento em que cesse tal indisponibilidade ou, se for o caso,
em que ocorra a reclassificagdo da area em causa para solo rustico.

As UOPG devem ser concretizadas através das formas e instrumentos de execugédo estabelecidos para cada uma
nos respetivos termos de referéncia constantes do anexo VI até ao final dos prazos ai estabelecidos e reproduzidos
no Programa de Execucéo do Plano.

A nao concretizagdo total ou parcial, até ao final dos prazos referidos no nimero anterior, das UOPG enumeradas
no Anexo VI que se localizam em solo urbano até ao final dos prazos a que se refere o niumero 5, determina
automaticamente a caducidade total ou parcial da classificagdo como solo urbano da area ou areas de territério
nelas incluidas que, a data de esgotamento dos referidos prazos, ndo cumpram os requisitos materiais legalmente
exigidos para a sua classificagdo como solo urbano.

A situacado de caducidade da classificagdo como solo urbano a que se refere 0 nimero anterior tem como efeitos:

a) O imediato impedimento de realizagdo, na area ou areas em causa, de quaisquer operagdes urbanisticas ou
transformacgdes do uso do solo que apenas seriam admissiveis a luz daquela classificagao;

b) A abertura de procedimento de alteragdo do presente plano tendo em vista a reclassificagdo como solo rustico
da area ou areas em causa, com a sua integracdo na categoria ou subcategoria de solo rustico com que
confinem em maior extensao.

Determina também automaticamente a caducidade total ou parcial da classificagdo como solo urbano das areas
identificadas na planta de ordenamento como “Areas a Consolidar com Prazo Associado” em que, decorridos 5
anos a contar da data de entrada em vigor do presente Plano, ndo tenha ocorrido edificagéo suficiente para garantir
o cumprimento dos critérios de densificagéo e distribuicdo do edificado que sejam exigidos para a manutencéo da
sua classificagdo como solo urbano.

Artigo 82°  Planos de urbanizagao e planos de pormenor

Em sede de planos de urbanizagao ou de planos de pormenor, incluindo os que tiverem por objeto as UOPG a que se
refere o artigo 80°, pode ser estabelecida disciplina prépria, diferente da constante do presente Plano, no que respeita

a:

a) Valores numéricos dos indices e pardmetros urbanisticos aplicaveis a cada situacdo, que ndo sejam indices
de utilizagao do solo maximos ou outros parametros imprescindiveis para a definicao da edificabilidade maxima;

b) Parametros de conformacéo fisica do edificado nas situagbes em que ndo sejam imprescindiveis para a
definigdo da edificabilidade maxima;

c) Definigdo de outros elementos integrantes da estrutura ecolédgica urbana para além dos enumerados no nimero
2 do artigo 63°.

d) Mecanismos de redistribuigdo de outras mais-valias fundiarias possibilitadas pelas disposigdes dos proprios
planos, que n&o aquelas a que se referem os numeros 1 a 3 do artigo 87°;

e) Valores numéricos e/ou processos de calculo da edificabilidade média e da area de cedéncia média e formas
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de reparticdo equitativa dos custos de urbanizagao relativos aos mecanismos de perequagao compensatoria
dos beneficios e encargos gerados pela execugao dos préprios planos;

f) Parémetros de dimensionamento das areas para dotagdes coletivas e respetivas condigdes de cedéncia,
constantes dos artigos 95° e 96°;

g) Carateristicas geométricas dos arruamentos constantes do artigo 99°;

h) Valores numéricos dos parametros relativos as dotagbes de estacionamento e respetivas condigbes de
excegdo, constantes dos artigos 100° a 103°;

Artigo 83° Execucéo sistematica e nao sistematica

1.

a)

b)

3.

4.

5.

O Plano ¢ executado pelas seguintes formas:

De forma sistematica, mediante programag&o municipal de operagdes urbanisticas integradas, no ambito de
unidades de execugao;

De forma nado sistematica, sem necessidade de prévia delimitagdo de unidades de execugdo, através das
operagdes urbanisticas a realizar nos termos do Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagdo, sem prejuizo do
disposto no nimero 4.

Nas UOPG, a aplicagédo do Plano processa-se por execugao sistematica, exceto nos seguintes casos:

a) Quando se verificarem as condigbes cumulativas a seguir enunciadas e a Camara Municipal considere que,
face as mesmas, se torna desnecessaria, para a execugao do Plano a luz dos seus objetivos, a delimitagao de
unidade de execugédo, podendo nesse caso a execugao concretizar-se através de operagao urbanistica isolada:

i) A area abrangida pela operagdo cumpra os critérios materiais estabelecidos no numero 1 do artigo seguinte
para a delimitagdo de uma unidade de execugao;

i) Seja dispensavel a aplicagdo de mecanismos perequativos, em virtude de a operagao nao ser geradora de
desigualdades de beneficios ou encargos que os justifiquem;

b) Operagdes urbanisticas relativas a prédios que se encontrem em qualquer das seguintes situagoes, e desde
que estejam servidos das infraestruturas urbanisticas legalmente exigiveis e seja considerado que as solugdes
propostas asseguram uma correta articulagdo formal e funcional com o solo urbano consolidado e ndo
prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente ou sobrante:

i) Prédios na situagdo de colmatacgéio;

i) Prédios confinantes com via publica habilitante que possuam estrema comum com prédio onde ja exista
edificio em situagéo legal;

iii) Prédios confinantes com via publica habilitante que se situem em contiguidade com o solo urbano
consolidado.

As propostas das operagdes urbanisticas a que se refere a alinea a) do nimero anterior sdo submetidas a um
procedimento de discussao publica a realizar em moldes analogos aos previstos no RJIGT para a concretizagao
de unidades de execugéao na falta de plano de urbanizagao ou de plano de pormenor.

A Camara Municipal pode a todo o tempo promover por sua iniciativa, nos termos da lei, a delimitagao de unidades
de execucéo a cujas disposi¢des ficardo subordinadas as operag¢des urbanisticas a levar a cabo nos prédios por
elas abrangidos, sempre que entenda que as intervengdes devam ser suportadas por uma solugao de conjunto,
designadamente por implicarem a reestruturacéo fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a disponibilizacdo
de espacos para areas verdes e para equipamentos coletivos, ou ainda por exigirem a aplicacdo de mecanismos
perequativos para a redistribuicdo de encargos e beneficios entre os intervenientes.

A forma de execugao nao sistematica é adotada:
a) Em aplicagao direta do presente Plano:

i) Nas areas de solo urbano nao integradas em UOPG, que na sua totalidade constituem &reas urbanas
consolidadas, salvo quando forem abrangidas por unidades de execugdo que venham a ser delimitadas
nos termos do disposto no numero anterior;

ii) Nas areas de solo urbano inseridas em UOPG, quando se verifiquem as situagbes de excegéo
estabelecidas no nimero 2;
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b) Em aplicagdo de planos de urbanizagdo ou planos de pormenor: nas areas e situagbes que tais planos
identificarem como suscetiveis de adotar a forma de execugao nao sistematica.

Artigo 84° Delimitagdo de unidades de execugéo

1.

A delimitagdo das unidades de execugdo, seja da iniciativa do municipio, seja da iniciativa dos particulares
interessados, deve, para além de cumprir os requisitos legais aplicaveis, contribuir para o reforgco da coeréncia
funcional e visual do espago urbano, através de uma das seguintes formas:

a) A unidade de execucédo deve abranger preferentemente a totalidade da area do poligono auténomo de solo
urbano em que se verifica a ocorréncia dos fatores de ordem urbanistica cuja corregcdo ou reformulagdo
fundamentam a constituicdo da unidade de execugéo;

b) Caso néo seja exequivel ou conveniente cumprir o disposto na alinea anterior, e sem prejuizo do disposto no
numero seguinte, a unidade de execugao deve cumprir cumulativamente os seguintes requisitos:

i) Abranger uma area suficientemente vasta para constituir um perimetro com carateristicas de unidade e
autonomia urbanisticas que permitam garantir a correta articulagdo funcional e formal da intervengéo
urbanistica com o solo urbano consolidado pré-existente e o cumprimento dos requisitos legais exigiveis,
nomeadamente procurando assegurar uma justa reparticao de beneficios e encargos pelos intervenientes
na mesma;

ii) Assegurar que a configuragéo e a dimenséo conferidas a ou as areas remanescentes do referido poligono,
permitem o correto aproveitamento edificatorio e urbanistico destas através da realizagdo de operagdes
urbanisticas avulsas e/ou da constituicdo, nessas areas, de uma ou mais unidades de execugdo que
cumpram individualmente as condigdes estabelecidas na subalinea anterior, e desde que se considere que
ndo se torna necessario recorrer ao procedimento estabelecido no numero seguinte.

No caso de se pretender delimitar unidades de execugéo que abranjam apenas parcialmente um poligono de solo
insuficiente ou deficientemente estruturado do ponto de vista urbanistico, a aprovagéo dessa delimitagdo pode ser
condicionada a apresentagdo de proposta de estruturagéo urbanistica da totalidade do referido poligono, que seja
demonstrativa quer da existéncia de pelo menos uma configuragdo de estruturagédo urbanistica que se reconhega
como coerente e exequivel, quer do cumprimento do requisito estabelecido na subalinea ii) da alinea b) do nimero
anterior.

As propostas de estruturagdo urbanistica referidas no numero anterior devem ser objeto de aprovagdo e
publicitagdo por parte do municipio, constituindo-se em instrumento de apoio a decisdo no ambito das agbes
conducentes a execugéo do Plano no poligono em causa, podendo também ser-lhes conferido carater vinculativo
através da sua integrag&o na disciplina do presente Plano em sede de procedimento de alteragdo do mesmo nos
termos legalmente estabelecidos.

Nao é condi¢do impeditiva da delimitagdo de uma unidade de execugéo o facto de ela abranger um Unico prédio
ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as condigbes estabelecidas no numero 1 e, quando
pertinente, no nimero 2.

A circunstancia de um edificio preexistente se localizar em area abrangida por uma unidade de execugéo ndo
prejudica:

a) O direito e o dever legais a nele se realizarem obras de conservacéo;
b) Arealizacdo de obras de alteragao no interior do mesmo ou suas fragées, quando ndo sujeitas a controlo prévio;

c) A admissibilidade de obras de reconstrugdo que ndo provoquem aumentos de area de construgio, desde que
ndo ocorra alteragdo dos respetivos usos e tais obras ndo impliquem modificagbes na configuracdo e aspeto
exterior das volumetrias edificadas preexistentes;

d) A admissibilidade de obras de ampliagdo que cumpram os requisitos estabelecidos nos numeros 5 a 7 do artigo
18°.

O disposto no numero anterior, no que respeita as situagdes referidas nas suas alineas b) a d), ndo se aplica aos
edificios destinados a demolicdo no ambito da concretizagcado da unidade de execugao.

Artigo 85° Reclassificagédo de solo rustico em solo urbano

1.

A reclassificagdo de solo rustico em solo urbano realiza-se de acordo com os procedimentos previstos no Regime
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Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial € s6 pode ocorrer se, para além de se verificarem as razdes de
necessidade, oportunidade e viabilidade e demais requisitos exigidos nesse diploma, a intervengéo urbanistica a
concretizar ao abrigo do procedimento de reclassificagéo:

a) Forreconhecida como suscetivel de contribuir para a prossecugéo das orientagdes estratégicas a que se refere
o artigo 6°, por via de apreciacéo do seu grau de pertinéncia e aceitabilidade em que se atenda conjugadamente
a natureza, dimenséo, localizagéo e insercao territorial da intervengao;

b) Cumprir as condi¢cdes estabelecidas nos niumeros seguintes.

Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, os poligonos de solo objeto da reclassificagdo tém de ser contiguos
a solo urbano pré-existente e possuir carateristicas que assegurem a coeréncia territorial, em termos funcionais e
fisicos, da nova configuragéo do perimetro urbano dai resultante.

A condigéo de contiguidade estabelecida no niumero anterior pode n&o ser exigida quando o poligono a reclassificar
for destinado exclusivamente a instalagédo de atividades econdmicas ou outros usos ndo habitacionais, e ainda nos
casos em que se admita uso habitacional desde que a area de construgéo afeta a este uso ndo exceda 20% da
area de construgao total.

Sem prejuizo da dotagdo do poligono de solo objeto da reclassificacdo com as infraestruturas urbanisticas locais
e gerais legalmente exigidas, a intervencéo fisica que a materializa tem de assegurar o acesso rodoviario do
referido poligono a rede rodoviaria distribuidora ou a rede rodoviaria estruturante, diretamente ou através de vias,
existentes ou a construir no ambito da operagéo, que possuam em toda a sua extensao carateristicas adequadas
a plena circulagao de veiculos ligeiros e pesados.

Quando, por opgao de planeamento ou por imposigao legal decorrente da natureza da intervencéo que suscita a
reclassificagdo do solo, forem estabelecidas faixas de solo envolventes da area a reclassificar que figuem
impedidas de serem elas préprias objeto de reclassificagdo para solo urbano, tais faixas tém de ser envolvidas na
intervengéo com vista a adogao e aplicagdo de mecanismos perequativos de compensagao dos 6nus assim criados
e ao estabelecimento de disposi¢des que confiram forga juridica aos mesmos mecanismos.

Os parametros de edificabilidade a cumprir nos poligonos de solo a reclassificar s&o:

a) No caso geral: os da categoria de solo urbano com capacidade edificatoria que ocorre no perimetro urbano a
que os referidos poligonos forem contiguos ou no perimetro urbano mais préximo, quando néo se verifique tal
contiguidade, e sem prejuizo do disposto na alinea seguinte;

b) Nos poligonos ou partes destes a destinar exclusivamente a instalagcdo de atividades econdémicas ou outros
usos nao habitacionais: os estabelecidos para a categoria de espacos de atividades econdmicas na secc¢éo IV
do capitulo V.

Seccao |l Regime econdmico-financeiro

Artigo 86° Parametrizagdo das mais-valias fundiarias originadas pelo Plano

A reparticdo dos beneficios e encargos gerados pela execugdo do Plano entre os diversos intervenientes na
transformacao do uso do solo e no seu aproveitamento urbanistico integra as seguintes componentes:

a) A afetagdo social de mais-valias fundiarias possibilitadas pelas disposi¢cdes do Plano;

b) A distribuicdo equitativa, entre os intervenientes diretos e indiretos em cada operagéo conducente a execugéo
do Plano, dos beneficios e encargos inerentes a mesma, bem como, se for o caso, da parte das mais-valias
fundiarias ndo objeto de afetagéo social a comunidade.

Os valores numéricos dos indices de utilizacdo estabelecidos para as diferentes categorias de solo urbano, que
traduzem o padrédo dominante da sua atual ocupagéo com edificado, constituem, através das respetivas formas de
aplicacdo, o elemento definidor da edificabilidade média para efeitos quer da aplicagdo dos mecanismos
perequativos, quer da parametrizagdo das mais-valias fundiarias decorrentes das disposigdes do Plano.

As disposigdes do presente Plano originam a formagao de mais-valias fundiarias nas seguintes situagdes:

a) Realizacdo de operagdes urbanisticas e concretizagdo de unidades de execugcdo em todo o solo urbano néo
abrangido por UOPG, nos casos em que a edificabilidade concreta viabilizada para a intervengao exceder a
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edificabilidade abstrata que lhe foi atribuida pelo Plano, em fungéo da categoria de uso do solo em que se
localiza;

b) Procedimentos conducentes a execugéo do Plano nas UOPG localizadas em solo urbano;

c) Futuros procedimentos de reclassificagdo de solo rustico para solo urbano que sejam geradores de
edificabilidade.

. A mais-valia fundiaria a considerar em cada uma das intervengdes que materializam os procedimentos referidos

no numero anterior &€ quantificada pelo aumento do valor do solo diretamente provocado pelo acréscimo liquido de
edificabilidade viabilizado para a mesma intervencéo, definido este nos seguintes termos:

a) Nas situagdes referidas na alinea a) do numero anterior: o acréscimo liquido de edificabilidade corresponde a
diferencga entre edificabilidade concreta viabilizada para a intervengéo e a edificabilidade abstrata;

b) Nas situacbes referidas nas alineas b) e c) do mesmo ndmero: o acréscimo liquido de edificabilidade
corresponde ao total da edificabilidade concreta viabilizada em resultado do procedimento ai referido,
descontada da edificabilidade eventualmente preexistente em situagéo legal.

O aumento do valor do solo que traduz a mais-valia fundiaria, a que se refere o niumero anterior, passivel de ser
objeto de afetagao social & quantificado do seguinte modo:

a) Nas situagdes referidas na alinea a) do numero 3: valor monetario da capacidade edificatéria correspondente
ao acréscimo de edificabilidade definido na alinea a) do numero anterior;

b) Nas situagdes referidas nas restantes alineas do nimero 3: valor monetario liquido resultante de subtrair um
ou outro dos seguintes valores ao valor bruto do acréscimo de edificabilidade conforme definido na alinea b)
do numero anterior:

i) Valor declarado de aquisigdo da area de solo abrangida pela intervengao, quando o promotor néo for o seu
proprietario original e a aquisigao tiver ocorrido antes da entrada em vigor do presente Plano; ou

ii) Valor resultante da avaliagdo como solo rustico da area de solo abrangida pela intervencéo, em todas as
restantes situagoes.

Sem prejuizo da possibilidade de virem a ser total ou parcialmente partilhadas com os promotores das intervencdes
que as geraram, nos termos do disposto no artigo seguinte, a afetagdo social a priori das mais-valias fundiarias
identificadas no nimero anterior materializa-se do seguinte modo:

a) Nas situagdes referidas na alinea a) do nimero 3: pela afetagéo a esfera patrimonial do Fundo Municipal de
Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica (FMSAU), a que se refere o artigo 92°, do acréscimo liquido de
edificabilidade definido na alinea a) do niumero 4;

b) Nas situagdes referidas nas restantes alineas do numero 3: pela afetagao a esfera patrimonial do FMSAU, de
um conjunto de lotes e/ou parcelas com capacidade edificatéria comercializavel de valor equivalente ao valor
monetario liquido da mais-valia fundiaria, tal como definido na alinea b) do numero anterior.

A afetagdo social das mais-valias fundiarias originadas pelas disposi¢des do Plano ndo constitui motivo valido de
isencédo total ou parcial do pagamento de taxas pela realizagdo, manutengédo e reforco de infraestruturas
urbanisticas que sejam devidas.

Os planos de urbanizacdo e os planos de pormenor procedem, relativamente as areas por eles abrangidas, a
adaptagéo da parametrizagdo de mais-valias constante dos numeros anteriores, bem como a parametrizagdo de
outras mais-valias fundiarias que eventualmente decorram das disposigdes que neles vierem a ser adotadas.

Artigo 87°  Redistribuicdo de mais-valias fundiarias

1.

Com vista a incentivar as a¢des conducentes a prossecucado dos objetivos estratégicos do Plano e das politicas
territoriais e urbanisticas previamente adotadas, sdo estabelecidas as seguintes modalidades efetivas de
redistribuicdo das mais-valias fundiarias originadas pelo Plano:

a) Quanto as intervencdes em areas de solo urbano n&o abrangidas por UOPG, a que se refere a alinea a) do
numero 3 do artigo anterior:

i) Nos casos de construgdo de novos edificios ou ampliagdo de existentes em situacdo de colmatagcéo ou
inseridos em frente urbana consolidada, o Municipio prescinde da afetagdo social da mais-valia fundiaria,
ficando o promotor desonerado de pagamento pela aquisicdo do acréscimo de edificabilidade a que se

48



refere a alinea a) do nimero 4 do artigo anterior;

ii) Nas areas remanescentes das referidas na subalinea anterior em que a edificabilidade concreta seja
superior a edificabilidade abstrata, o promotor s6 pode dispor da capacidade edificatéria excedentaria
mediante a sua aquisicdo ao Municipio através da aplicagdo do mecanismo perequativo da edificabilidade
estabelecido no artigo 89°, revertendo a respetiva receita para o FMSAU;

iii) Nas areas remanescentes das referidas na subalinea i) em que, por aplicagéo das disposi¢ées do Plano,
seja imposta a adogdo de uma edificabilidade concreta inferior a edificabilidade abstrata, o promotor é
ressarcido do défice de edificabilidade por parte do FMSAU, em termos de estrita equivaléncia com o
estabelecido na subalinea anterior para a aquisicdo da mesma;

b) Quanto as interveng¢des a desenvolver no ambito dos procedimentos conducentes a execugao do Plano nas
UOPG que se concretizem até ao final dos prazos para tal estabelecidos no Programa de Execugéo do Plano:
0 municipio prescinde da afetagédo social da mais-valia fundiaria, ficando o promotor desonerado de consignar
quaisquer lotes e/ou parcelas, ou o seu equivalente monetario, ao FMSAU,;

¢) Quanto as intervengdes a desenvolver no dmbito de futuros procedimentos de reclassificagdo de solo rustico
para solo urbano que sejam geradores de edificabilidade, ndo incidentes sobre as UOPG previstas no presente
Plano: o promotor fica obrigado a reverter para o FMSAU o conjunto de lotes e/ou parcelas a que corresponda
10% da capacidade edificatéria comercializavel total viabilizada na operagéo.

No ambito dos procedimentos a que se referem as alineas b) e ¢) do nimero anterior, mantém plena aplicabilidade
0s mecanismos perequativos a que se referem os artigos seguintes, nomeadamente o mecanismo perequativo da
edificabilidade estabelecido no artigo 89° incluindo as eventuais obrigagbes de aquisicdo onerosa de
edificabilidade ao Municipio que dai possam decorrer.

O disposto na alinea c) do numero 1 é aplicavel no dmbito de futuros procedimentos de reclassificagdo de solo
rustico para solo urbano que incidam sobre areas de solo que tenham sido objeto de reversao para solo rustico
em cumprimento do previsto nos niumeros 6 e 7 do artigo 81°.

Os lotes ou parcelas que venham a propriedade do Municipio ao abrigo do disposto nos numeros anteriores
constituem obrigatoriamente, enquanto ativos imobiliarios, receita do FMSAU.

Artigo 88° Mecanismos perequativos a utilizar e ambito de aplicagéo

1.

Os mecanismos de perequagao compensatoria adotados no presente Plano séo:

a) A “edificabilidade média do plano”, definida a partir de indices de utilizagéo (area de construgdo por m2 de area
de solo);

b) A “area de cedéncia média” (area de solo devida para cedéncia por m2 de area de construgéo);
c) A “reparticao dos custos de urbanizagao”.

No ambito da aplicagédo direta do presente Plano, os mecanismos de perequagdo compensatéria adotam as
configuragbes operativas estabelecidas nos trés artigos seguintes.

Nas areas que estiverem ou vierem a ser disciplinadas por planos de urbanizagédo ou planos de pormenor, os
valores numéricos e/ou processos de calculo da edificabilidade média e da area de cedéncia média e os termos
de reparticdo equitativa dos custos de urbanizacdo sdo os que cada um daqueles planos estabelecer no
enquadramento do disposto no artigo 82°, aplicando-se supletivamente as disposi¢cdes da presente subsec¢éo nas
situagbes em que aqueles forem omissos.

Quando tal for pertinente, os planos de urbanizagéo e os planos de pormenor identificam, dimensionam e localizam
ou delimitam as areas de cedéncia destinadas a dotagdes coletivas de carater geral, nomeadamente vias e
espagos publicos, espagos verdes e de utilizagao coletiva, e equipamentos publicos com abrangéncia supralocal
e, tendo também em consideragéo as areas de cedéncia exigiveis para dotagdes coletivas de carater local por
aplicacdo dos parametros aplicaveis, estabelecem os valores numéricos ou os processos de calculo da area de
cedéncia média a utilizar como mecanismo perequativo na concretizagao dos referidos planos.
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Artigo 89° Mecanismo perequativo da edificabilidade

1

A edificabilidade média do plano é estabelecida a escala de cada categoria de uso do solo urbano, e define-se
pelo respetivo indice de utilizagdo, quando a unidade de execugéo se localiza integralmente numa sé ou, caso se
reparta por mais que uma categoria ou subcategoria de uso do solo, pela média ponderada dos indices de
utilizagao para elas estabelecidos, designando-se por:

a) Edificabilidade abstrata da unidade de execugéo e de cada uma das parcelas que a integram: valor numérico
das areas de construgéo que resultam do produto das respetivas areas de solo pelo indice de utilizagdo que
determina a edificabilidade média relevante para o caso;

b) Edificabilidade efetiva da unidade de execugédo e de cada uma das parcelas que a integram: valor numérico
das areas de construgao para elas previstas de acordo com a configuragédo urbanistica que for definitivamente
aprovada.

Quando a edificabilidade efetiva atribuida a uma parcela for superior a edificabilidade média, o ou os respetivos
proprietarios procedem de acordo com qualquer das seguintes formas ou sua combinagéo:

a) Adaquirir, no todo ou em parte, a capacidade construtiva excedentaria ao ou aos proprietarios das parcelas a
que foram atribuidas edificabilidades efetivas inferiores a edificabilidade média;

b) Adaquirir, no todo ou em parte, a capacidade construtiva excedentaria ao Municipio;

c) Ceder ao ou aos proprietarios das parcelas a que foram atribuidas edificabilidades efetivas inferiores a
edificabilidade média, uma parcela ou conjunto de parcelas cuja edificabilidade efetiva corresponda a toda ou
parte da capacidade construtiva deficitaria;

d) Ceder para o dominio privado do Municipio uma parcela ou conjunto de parcelas cuja edificabilidade efetiva
corresponda a toda ou parte da referida capacidade construtiva excedentaria.

Quando a edificabilidade efetiva da parcela for inferior a edificabilidade média, o proprietario ou os respetivos
proprietarios sdo compensados através de qualquer das seguintes formas ou sua combinagéo:

a) Vender, no todo ou em parte, a capacidade construtiva deficitaria ao ou aos proprietarios das parcelas a que
foram atribuidas edificabilidades efetivas superiores a edificabilidade média;

b) Vender, no todo ou em parte, a capacidade construtiva deficitaria ao Municipio.

N&o ha lugar a compensacéao referida no numero anterior nos casos em que a adogéo de uma edificabilidade
efetiva inferior a edificabilidade média resultar da livre opg&o do promotor.

Artigo 90°  Mecanismo perequativo das areas de cedéncia

1.

2.

No &mbito da aplicagao direta do presente Plano, de cedéncia média é determinada por aplicagdo de indices de
cedéncia que assumem os seguintes valores:

a) 0,35 m?/m2de area de construgéo em espacos de atividades economicas;
b) 0,55 m?/m?de area de construgdo nas restantes categorias de solo urbano.

A area de cedéncia devida relativa a cada parcela é dada pelo produto do indice de cedéncia pela area de
construgdo correspondente a edificabilidade efetiva que definitivamente podera ser realizada pelo respetivo ou
respetivos proprietarios apds a aplicagdo do mecanismo perequativo da edificabilidade estabelecido no artigo
anterior.

Quando a area de cedéncia efetivamente proposta for diferente, para menos ou para mais, da area de cedéncia
devida, a respetiva compensagao realiza-se através das seguintes formas:

a) Quando o diferencial acima referido for negativo - drea de cedéncia efetivamente proposta inferior a area de
cedéncia devida - o proprietario paga ao Municipio o valor correspondente ao défice de cedéncia;

b) Quando o diferencial acima referido for positivo - area de cedéncia efetivamente proposta superior a area de
cedéncia devida - o proprietario recebe do Municipio o valor correspondente ao excedente de cedéncia.

Artigo 91°  Reparticdo dos custos de urbanizagéo

1.

A reparticdo dos custos de urbanizagéo aplica-se articuladamente com a taxagdo municipal pela realizagéo de
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2.

4.

infraestruturas.

A reparticdo dos custos de urbanizagdo deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios previstos no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, articulando-os com a ponderagao das diferenciagdes de situagao
infraestrutural entre as parcelas integrantes da unidade de execugdo quando tais diferenciagbes forem
consideradas relevantes.

Quando, por exigéncia camararia, ocorrer sobredimensionamento de uma ou mais componentes das
infraestruturas internas da intervengédo que seja gerador de acréscimo de custos de urbanizagdo, tal acréscimo
pode ser suportado:

a) Diretamente pelo Municipio;

b) Pelo conjunto dos intervenientes, repartindo-o entre si na proporgdo da edificabilidade efetiva que
definitivamente couber a cada um deles com vista a serem ressarcidos pelo Municipio através de abatimentos
ao valor das taxas devidas pela execugao da intervengéo.

A menos que unanimemente os intervenientes decidam de outro modo, a reparticdo dos restantes custos de
urbanizagao faz-se na proporgéo da edificabilidade efetiva que definitivamente couber a cada um deles.

Artigo 92°  Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica

1.

O Municipio deve proceder, através de regulamento municipal, a criagdo do Fundo Municipal de Sustentabilidade
Ambiental e Urbanistica (FMSAU) previsto na lei, tendo como abrangéncia todo o territério municipal e respeitando
as diretrizes constantes dos numeros seguintes.

O FMSAU deve assumir, entre outros, os seguintes objetivos:

a) O financiamento das agdes programadas pelo Plano no tocante a reabilitagdo e salvaguarda ambiental,
incluindo a dotagdo de solo para suprir caréncias de habitagdo, equipamentos e areas de uso publico e a
supressao de caréncias infraestruturais;

b) A operacionalizagao e sustentacgao financeira dos processos perequativos.
Devem constituir ativos e receitas do FMSAU:
a) Os ativos decorrentes da detengéo ou retengdo das mais-valias fundiarias;

b) As receitas resultantes da partilha de mais valias fundiarias ou da alienacédo de capacidades edificatérias que
integrem os seus ativos;

c) As receitas resultantes do recebimento de compensagdes pelos défices de cedéncia exigiveis no ambito da
aplicagado da perequagao intraplano as unidades de execugao e da viabilizagdo de operagdes de loteamento e
de operagbes urbanisticas definidas em regulamento municipal como de impacte relevante ou de impacte
semelhante a uma operagéao de loteamento;

d) As receitas inerentes a criagdo, manutengao e reforgo de infraestruturas, equipamentos e areas de uso publico.
Podem também constituir receitas do FMSAU:

a) A totalidade ou uma parte das receitas de impostos municipais, nomeadamente o IMl e o IUC;

b) Outras receitas, de indole urbanisticas ou nio.

Constituem encargos do FMSAU:

a) Pagamento das compensagdes que sejam devidas pelo Municipio em resultado dos procedimentos de
redistribuicdo das mais-valias fundiarias que venham a ser adotados de acordo com o disposto no artigo 87°;

b) Ressarcimento dos valores dos défices de edificabilidade decorrentes de situagdes em que a edificabilidade
concreta viabilizavel de acordo com as disposi¢cdes do presente Plano resultar imperativamente inferior a
edificabilidade abstrata, nomeadamente nos casos identificados na subalinea iii) da alinea a) do niumero 1 do
artigo 87¢;

c) Financiamento total ou parcial das agdes programadas pelo Plano a que se refere a alinea a) do numero 2;

d) Pagamento dos eventuais encargos financeiros relativos as componentes dos incentivos que venham a ser
adotados com vista a prossecugdo de estratégias e orientagdes dirigidas a preservagédo e valorizagdo da
biodiversidade e do patriménio natural, paisagistico e cultural, a mitigagcdo das alteragbes climaticas e
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adaptacéo e resiliéncia aos seus efeitos, a prevengédo e minimizagédo dos riscos naturais e tecnologicos e a
utilizacdo de modo sustentavel dos recursos naturais, conforme o estabelecido no numero 1 do artigo 6°;

e) Pagamento das compensacdes que sejam devidas pelo Municipio no ambito da aplicagdo dos mecanismos
perequativos as unidades de execugao e as operagdes urbanisticas;

f) Outros encargos que o Municipio entenda que devam ser cometidos a este Fundo.

Artigo 93°  Avaliagéo do solo

1.

A avaliagédo de solo, para efeitos de execugdo do Plano e para efeitos de expropriagdo por utilidade publica,
considera os usos efetivos existentes em cada propriedade e os usos admitidos pelo Plano.

No solo urbano ndo abrangido por UOPG, a avaliagdo do solo referida no ndmero anterior toma por base as
seguintes componentes:

a) A edificabilidade abstrata associada ao indice médio de utilizacdo estabelecido para cada categoria ou
subcategoria de uso do solo;

b) Os encargos urbanisticos correspondentes a edificabilidade que relevem para este efeito tendo em conta as
entidades que os assumiram e/ou vao assumir;

c) O valor das benfeitorias legais relativas a eventuais edificacdes existentes em situagéo legal, considerando o
respetivo estado de conservagéo.

No ambito da concretizacdo das UOPG, o valor monetario das quotas a atribuir aos proprietarios fundiarios
intervenientes, quando a sua participagao se limitar a mera disponibilizagcdo de areas de solo para aquele efeito,
calculado tomando por base o valor do solo resultante da sua avaliagdo como solo rustico.

. O critério de valorizagéo do solo referido no nimero anterior deve ser também o critério a utilizar em sede da

execugdo do Plano que recorra ao sistema de imposicdo administrativa e em sede de procedimentos de
expropriagdo por utilidade publica com vista a execugdo do Plano, quando tal for motivado por recusa de
aproveitamento das faculdades urbanisticas por parte dos proprietarios fundiarios que delas poderiam fruir.

Seccao Il Operacdes de loteamento e equiparadas

Artigo 94°  Principios gerais

1.

As operagdes de loteamento e as operagdes urbanisticas definidas em regulamento municipal como de impacte
relevante ou de impacte semelhante a uma operacéo de loteamento aplicam-se as seguintes determinagdes:

a) A capacidade construtiva global admissivel, a afetar ao conjunto formado pelos lotes destinados a edificacdo
e, se for o caso, as parcelas destinadas a equipamento que se constituam em partes comuns de lotes
resultantes da operacéo, deve distribuir-se pelos referidos lotes e parcelas proporcionalmente a respetiva area,
sendo, porém, admissivel que tal distribuicdo proporcional ndo tenha lugar quando for considerado que dai
resultardo ganhos de qualidade formal e/ou funcional para a solugéo urbanistica a adotar;

b) O dimensionamento das parcelas de solo destinadas a areas para dotagdes coletivas de carater local, conforme
definidas no anexo |, obedece aos parametros estabelecidos no artigo seguinte;

c) Os parametros a cumprir para o dimensionamento e configuragao geométrica das infraestruturas viarias e do
estacionamento séo os estabelecidos na subseccao Il da sec¢éo seguinte, mantendo-se validas as excecgbes
ai previstas tanto no que respeita aos casos de dispensa de cumprimento dos parametros minimos como as
situagdes de possibilidade de impor parametros mais exigentes.

d) As operagbes de loteamento a realizar em areas abrangidas por planos de urbaniza¢do ou planos de pormenor
eficazes regem-se pelos respetivos regulamentos, aplicando-se as disposigdes das alineas anteriores quando
e na medida em que aqueles instrumentos forem omissos na matéria.

S6 sao viabilizaveis operagdes de loteamento desde que fiquem assegurados:
a) Asua acessibilidade externa através de acesso rodoviario pavimentado que estabelega, diretamente ou através

da rede viaria pavimentada existente, ligagdo em continuidade a rede viaria principal ou secundaria;
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b) A ligacdo das suas redes de infraestruturas urbanisticas as respetivas redes gerais.

O requisito estabelecido na alinea a) do numero anterior € dispensavel em operagdes de loteamento que consistam
no mero fracionamento de prédios confrontantes com frente urbana e cujos lotes a constituir fiquem todos a
confrontar com a via publica ja existente.

A exigéncia estabelecida na alinea b) do numero 2 é dispensavel nas situa¢cdes em que se considerar mais
conveniente a criagdo de redes locais.

As parcelas destinadas a equipamentos e as destinadas a espagos verdes, decorrentes das operagdes
urbanisticas referidas no numero 1, regem-se pelas regras de ocupacéo, utilizacdo e edificabilidade constantes
dos artigos que integram, respetivamente, a secgao V e a secgéo VI do capitulo V.

Artigo 95°  Areas para dotacdes coletivas

1.

O valor padrdo da dimenséo global do conjunto das areas a destinar a dotagdes coletivas de carater local é o que
resulta da aplicagéo dos seguintes parametros:

a) 55 m? por fogo, no caso de habitagdo em moradia unifamiliar;
b) 55 m? por cada 100 m? de area de construgéo de habitagio coletiva, comércio e servigos;
c) 35 m? por cada 100 m? de area de construgdo de industria e armazéns.

Quando se tratar de ampliagéo de edificios pré-existentes ou de intervengdes onde existam edificagdes a manter,
os parametros estabelecidos no numero anterior aplicam-se unicamente ao acréscimo efetivo de edificabilidade
resultante da intervengéo.

Integram as areas para dotacdes coletivas de carater local as parcelas de natureza privada a afetar aqueles fins
que:

a) Se constituam em areas de plena e permanente utilizagdo publica com tal 6nus registado;
b) Se constituam em partes comuns de lotes resultantes de operagéo de loteamento;

c) Se constituam em logradouros de obras de edificagdo de impacte relevante ou de impacte semelhante a uma
operagao de loteamento a levar a cabo em prédios com area superior a 1 500 m2.

Para efeitos de verificagao das exigéncias de dimensionamento decorrentes do disposto nos niumeros anteriores,
as areas para dotacdes coletivas de carater local sdo contabilizadas nos seguintes termos:

a) Para as parcelas destinadas a integrar o dominio municipal, no seu conjunto designadas como area de
cedéncia efetiva conforme estabelecido no numero 1 do artigo seguinte, o valor contabilizavel é o da totalidade
da respetiva area;

b) Para as parcelas de natureza privada com énus registado de plena e permanente utilizagdo publica, o valor
contabilizavel é o da totalidade da respetiva area;

c) Para as parcelas que, em operagdes de loteamento, constituam parte comum de varios lotes, o valor
contabilizavel é o de 80% da area total das parcelas que constituem essas partes comuns;

d) Em obras de edificagdo de impacte relevante ou de impacte semelhante a uma operacao de loteamento em
parcelas com uma area superior a 1 500 m?2, o valor contabilizavel é o da area do respetivo logradouro
descontada do valor numérico da area total de construgéo prevista, e desde que o valor dessa diferenca seja
maior que zero.

Artigo 96° Cedéncias e compensacdes

1.

A localizagao, dimensao, configuragao e utilizagdo a conferir as areas destinadas a espagos verdes, equipamentos
e espacos de circulagdo que devem integrar o dominio municipal, que no seu conjunto constituem a area de
cedéncia efetiva, sdo concertadas com a Camara Municipal no ambito dos procedimentos de controlo prévio, tendo
em vista a salvaguarda do interesse publico a luz das efetivas necessidades da zona onde se insere a operacao
urbanistica, devendo as parcelas integrantes das referidas areas que ndo sejam espacgos de circulagao:

a) Possuir acesso direto a partir da via publica;

b) Cumprir os requisitos de localizagdo, configuragao espacial e dimensao que garantam a qualificagdo do espaco
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urbano e as melhores condi¢des do seu usufruto por parte da populacéo, estabelecidos pela Camara Municipal
no ambito dos referidos procedimentos de controlo prévio.

2. A area de cedéncia efetiva sé pode ser de dimensao superior ao valor padrao obtido por aplicagdo do disposto no

numero 1 do artigo anterior se tal resultar de acordo entre a Camara Municipal e o titular ou titulares da operagéo.

. A area de cedéncia efetiva s6 pode ser inferior ao referido valor padrao nos casos que seja expressamente

considerado que tal area é suficiente para garantir a salvaguarda do interesse publico, por se estar em presenca
de uma ou mais das seguintes situagbes do contexto territorial envolvente:

a) Desnecessidade parcial ou total de area destinada a novas infraestruturas viarias publicas, nomeadamente na
parte que respeitaria a parcelas ou lotes confinantes com vias publicas pré-existentes que lhes assegurem
acesso rodoviario e pedonal;

b) Desnecessidade parcial ou total de areas destinadas a espacos verdes, a espacos de utilizagéo coletiva ou a
equipamentos de carater publico, nomeadamente por as respetivas fungdes poderem ser asseguradas por
areas de dominio publico destinadas aqueles fins ja existentes nas proximidades da area objeto da operacéo
urbanistica;

c) Inviabilidade, pela reduzida dimensdo ou configuragdo da area objeto da operacdo urbanistica, da
concretizagdo de areas de carater publico adequadas as fungdes a que seriam destinadas;

d) Manifesta impossibilidade de uma correta inser¢éo urbanistica das areas destinadas aqueles fins coletivos,
tendo em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espago envolvente da area objeto da operacéo
urbanistica.

Nos casos em que o valor numérico do conjunto das areas, publicas e privadas, a destinar efetivamente a dotagdes
coletivas, contabilizado por aplicagdo do disposto no numero 4 do artigo anterior, for inferior ao valor padréo da
area global para dotagdes coletivas de carater local, contabilizado nos termos do nimero 1 do mesmo artigo, o
titular ou os titulares da operagdo pagam uma compensagao ao municipio, incidente sobre o diferencial entre os
referidos valores, a realizar em numerario ou em espécie, de acordo com tramitagao estabelecida em regulamento
municipal.

Quando ocorrer a situagao prevista no numero 2 do presente artigo, de que resulte um excedente de area de
cedéncia efetiva relativamente ao valor padrao da area global para dotagdes coletivas, ha lugar ao recebimento,
por parte do titular ou dos titulares da operagao, de uma compensacgao, a suportar pelo municipio, a incidir sobre
o referido excedente, em termos de estrita equivaléncia aos que forem estabelecidos para a compensacao referida
no numero anterior, a consagrar no regulamento ai referido.

Seccédo IV Normas de projeto e parametros de dimensionamento

Subseccado | Obras de edificacao

Artigo 97°  Alinhamentos e planos de fachada

1.

Sem prejuizo de serem acatados os afastamentos minimos eventualmente exigidos pela legislagéo aplicavel a
cada situacdo, na implantagdo dos edificios e dos muros de vedacdo confinantes com a via publica serdo
cumpridos os alinhamentos dominantes no local.

Na auséncia de alinhamentos dominantes, sdo adotados como alinhamentos a cumprir os afastamentos minimos
legais referidos no numero anterior.

Em construgdes isoladas, a fachada principal deve respeitar a linha que define o respetivo alinhamento em pelo
menos dois ter¢cos do seu comprimento total.

Artigo 98° Implantagéo e conformacao fisica das novas edificagdes

1.

Salvo nos casos em que o presente regulamento expressamente disponha de modo diverso e nas situagdes de
excegdo constantes dos numeros seguintes, a capacidade edificatéria a viabilizar na construgédo de novos edificios
ou na ampliacdo dos existentes deve concretizar-se de modo a que a area coberta total dos edificios previstos,
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incluindo anexos, ndo exceda o maior dos seguintes valores: 300 m? ou 75% da area total da parcela.

Na construgdo de novos edificios ou ampliagdo de existentes, situados em frentes urbanas consolidadas, a
condigdo estabelecida no numero anterior apenas deve ser acatada na medida em que tal ndo se revele
incompativel com os objetivos de garantir a melhor integracdo urbanistica dos novos corpos edificados na
envolvéncia e a preservagao das caracteristicas e imagem dominante do local.

O limite estabelecido no numero 1 néo se aplica:

a) Nos casos em que o seu acatamento articulado com o das regras e pardmetros urbanisticos aplicaveis a
situagdo tenha necessariamente como efeito uma diminuicdo da capacidade edificatéria estabelecida
genericamente para o local;

b) Em parcelas com area inferior a 300 m?.

Subseccao Il Rede viaria e estacionamento

Artigo 99°  Caracteristicas minimas dos arruamentos publicos

1.

Os arruamentos publicos situados em solo urbano e destinados a transito automdével tém de possuir caracteristicas
técnicas e geométricas adequadas a natureza e intensidade dos usos existentes ou previstos nos prédios que
servem, cumprindo as especificagdes a estabelecer em regulamento municipal no quadro das seguintes diretrizes
minimas:

a) Faixas de rodagem: largura do perfil transversal multipla de 3,0 m, exceto quando o arruamento possua uma
Unica via correspondente a um s6 sentido de circulagéo e tal situagao seja de manter, caso em que essa largura
€ no minimo a exigida legalmente para a circulagéo de veiculos de socorro e nunca inferior a 3,5 m;

b) Estacionamentos laterais, quando sejam de considerar: em locais expressamente demarcados para o efeito a
margem das faixas de rodagem;

c) Passeios, quando sejam de considerar: largura nunca inferior a 1,6 m.

Sem prejuizo do disposto na lei, o cumprimento dos valores minimos referidos no numero anterior pode ser
dispensado nas seguintes situagdes especiais:

a) Em areas consolidadas dos aglomerados, com alinhamentos bem definidos, e em que a alteragdo das
caracteristicas geométricas dos arruamentos possa criar dissonancias de imagem urbana com a envolvéncia;

b) Nas imedia¢des de elementos ou valores patrimoniais a preservar, quando tal prejudicar o seu enquadramento
urbanistico.

O Municipio pode impor que as infraestruturas viérias a criar possuam caracteristicas mais exigentes que as que
correspondem aos minimos indicados no numero 1 sempre que:

a) A propria natureza e intensidade das atividades e utilizagbes dos solos previstas assim o exija ou aconselhe;

b) Tal seja necessario para a continuidade das caracteristicas geométricas e técnicas da malha viaria da area
envolvente, existente ou prevista;

c) As caracteristicas geométricas dos trogos nao retilineos dos arruamentos exijam ou aconselhem a adogéo de
sobrelarguras para as faixas de rodagem.

4. Sempre que possivel, os arruamentos existentes devem ser reformulados de modo a cumprirem as caracteristicas

estabelecidas nos numeros 1 ou 3, conforme os casos, ou a aproximarem-se 0 mais possivel delas.

Artigo 100° Principios e pardmetros gerais relativos ao estacionamento

1.

Todos os novos edificios terdo de dispor, dentro do perimetro do respetivo lote ou parcela, ou das suas partes
comuns privadas, quando existam, de espagos destinados ao estacionamento de veiculos automoéveis para uso
privativo dos ocupantes do edificio ou suas fragdes, devendo ainda garantir, nos casos previstos no presente
regulamento, a criagcdo de espacgos para estacionamento de utilizagdo publica.

2. Relevam para a aplicagdo dos parametros de dimensionamento das dotagdes de estacionamento estabelecidos
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nos artigos seguintes que integram a presente subsecgéo:
a) As areas de construgao no seu todo, quando se tratar de construgao nova de edificios;

b) Os acréscimos de areas de construgéo na parte que excedam 50% da area de construg&o original, quando se
tratar de operagéo urbanistica que integre a ampliagao de edificios pré-existentes.

Para determinacao do numero de lugares de aparcamento a exigir nos termos das disposi¢des da presente seccao,
deve proceder-se, quando necessario, ao arredondamento para o numero inteiro mais proximo dos valores
numeéricos encontrados por aplicagao das referidas regras.

As regras estabelecidas na presente subsecgéo cedem perante disposicdes legais sobre a matéria que possuam
forga imperativa sobre as disposi¢des dos planos municipais de ordenamento do territdrio, quando mais exigentes
que as instituidas neste regulamento.

Artigo 101° Estacionamento privativo das edificagdes

1.

Sem prejuizo de parametros mais exigentes que sejam impostos por via legal ou que venham a ser instituidos por
planos de urbanizacdo ou de pormenor, devem garantir-se cumulativamente os seguintes minimos de lugares de
estacionamento:

a) Um lugar por cada 150 m? de area de construgdo destinada a habitagao unifamiliar, com o minimo de um lugar;

b) Um lugar por cada 80 m? de area de construgéo destinada a habitag&o coletiva, com um minimo de um lugar
por cada fogo;

c) Um lugar por cada 100 m? de area de construgdo destinada a comércio ou atividades terciarias, incluindo
estabelecimentos de restauragao;

d) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 100 m? acrescido de um lugar de veiculo pesado por cada 200 m? de area
de construgao ou por fragdo auténoma destinadas a industria, armazém ou oficina em edificio préprio, tomando-
se o valor mais elevado;

e) Um lugar por cada cinco unidades de alojamento em empreendimentos turisticos, podendo esta exigéncia,
quando se tratar de empreendimentos de turismo de habitacdo ou de turismo no espaco rural cuja capacidade
de alojamento ndo exceda 25 unidades de alojamento, ser total ou parcialmente dispensada quando tal for
permitido pela legislagéo aplicdvel e desde que sejam cumpridos os termos e a tramitacao nela previstos para
esse efeito;

f) Um lugar por cada 10 campistas em parques de campismo e de caravanismo;

g) Um lugar por cada 15 lugares da lotagdo de salas de espetaculos, recintos desportivos ou outros locais de
reunido.

Para a instalagcdo de outros equipamentos coletivos, designadamente de natureza escolar, hospitalar, religiosa,
cultural ou recreativa, deve proceder-se, caso a caso, a definicdo das exigéncias a cumprir quanto a sua
capacidade propria de estacionamento, tomando como referéncia a dotagdo minima estabelecida na alinea g) do
numero anterior.

Os espacos para estacionamento destinados a cumprir o estipulado nas alineas f) ou g) do nimero 1 ou no nimero
2 podem, total ou parcialmente, localizar-se em areas a integrar no dominio publico.

Artigo 102° Estacionamento de utilizagao publica

1.

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior relativo ao estacionamento privativo dos lotes e edificagbes, nas
operagdes de loteamento e nas obras de edificagdo de impacte relevante ou de impacte semelhante a uma
operacéo de loteamento, exceto quando digam respeito a empreendimentos turisticos localizados em solo rustico,
devem prever-se espagos para estacionamento de utilizagdo publica, a integrar no dominio publico ou nao,
dimensionados de acordo com a natureza e intensidade dos usos previstos, tendo em conta os seguintes
parametros minimos:

a) Um lugar por cada 4 fogos ou por cada 400 m? de area de construgdo destinada a habitagdo coletiva, tomando-
se o valor mais elevado;

b) Um lugar por cada 100 m? de area de construgdo ou por cada duas fragbes autonomas destinadas a outras
fungbes para além da habitacional, excluindo estabelecimentos hoteleiros, quando instaladas em edificios de
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ocupacgao mista, tomando-se o valor mais elevado;

c) Um lugar por cada 100 m? de area de construg&o ou por cada fragdo auténoma destinada a atividades terciarias,
incluindo estabelecimentos de restauragao, mas excluindo estabelecimentos hoteleiros, quando instaladas em
edificio proprio, tomando-se o valor mais elevado;

d) Um lugar por cada 200 m? de area de construg&o ou por cada fragéo autdnoma destinadas a industria, armazém
ou oficina em edificio préprio, tomando-se o valor mais elevado.

Nos aparcamentos de utilizagdo publica a criar ao abrigo das disposi¢cdes do presente artigo, devem prever-se
lugares reservados exclusivamente a veiculos conduzidos por deficientes motores, na propor¢éo minima de 1 lugar
por cada 35, e garantindo ainda pelo menos um lugar para aquele fim quando a dotag&o global exigida se situar
entre 10 e 35 lugares.

Artigo 103° Situacgoes especiais

1.

Sem prejuizo do disposto no numero 4 do artigo 95°, podem ser viabilizadas operagdes urbanisticas, incluindo a
utilizagao de edificagdes, sem que as mesmas cumpram os parametros e especificagdes estabelecidas no artigo
101° relativamente ao estacionamento privativo das edificagbes, quando se verificar qualquer das seguintes
situagdes especiais:

a) Intervengbes em edificios classificados ou a preservar, quando a criacdo de acesso ao seu interior seja
incompativel com as suas caracteristicas arquiteténicas ou as prejudique seriamente;

b) Intervengbes em edificios situados em nucleos antigos das povoagdes com acesso automovel dificultado;

c) Edificacbes a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso permanente de viaturas por razbes de
ordenamento de trafego;

d) Impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente as relativas as caracteristicas
geotécnicas dos terrenos, aos niveis freaticos ou ao comprometimento da segurancga de edificagcdes contiguas
ou proximas, ou ainda as decorrentes da eventual reduzida dimensdo das parcelas ou das fachadas dos
edificios;

e) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposi¢cdes imperativas relativas a
implantagao dos edificios.

Quando for reconhecida a impossibilidade ou inconveniéncia, por razdes de interesse publico, de cumprir a dotagdo
de lugares de estacionamento de utilizagdo publica exigida pelas disposigées constantes do artigo anterior dentro
dos limites da area objeto da operacao urbanistica, tal dotagcao pode ser total ou parcialmente materializada noutra
ou noutras parcelas que o interessado disponibilize para o efeito através da sua cedéncia gratuita ao municipio,
desde que as mesmas se situem até uma distancia maxima de 100 metros das parcelas, lotes ou edificagdes cujos
destinos de uso tornam necessarios os referidos lugares, e podendo tal cedéncia constituir pagamento em espécie
da compensagao por auséncia ou défice das areas de cedéncia para dotagdes coletivas a que se refere o nimero
4 do artigo 96°, quando se estiver em presenca das situagdes ai previstas.

A dispensa de cumprimento dos parametros e especificagdes nos casos referidos nos nimeros anteriores deve
ser apenas parcial, sempre que tal se revelar suficiente para garantir a salvaguarda dos valores em causa.

CAPITULO XI  DISPOSICOES FINAIS

Artigo 104° Transig&o da disciplina urbanistica

1.

O presente plano ndo derroga os direitos legalmente protegidos durante o periodo da sua vigéncia, mesmo que
ainda nao titulados por alvara, concedidos pelas entidades administrativas competentes antes da entrada em vigor
da presente revisdo, que decorrem de informagdes prévias favoraveis, comunicagbes prévias néo rejeitadas,
autorizagdes e licengas, bem como os decorrentes de aprovagdes de projetos de arquitetura e de alienagdes em
hastas publicas municipais, e ainda outros atos que configurem direitos legalmente protegidos.
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2. O disposto no numero anterior ndo prejudica o regime legal de extingdo de direitos, designadamente por

caducidade, nem os poderes legalmente estabelecidos de iniciativa municipal de alterag&o, por tal ser necessario
a execugao do plano, das condi¢des de licencas emitidas ou comunicagdes prévias néo rejeitadas.

3. As eventuais pretensdes de alteragdo, durante os respetivos periodos de vigéncia, das condigdes estipuladas nas

informacgbes prévias favoraveis, comunicagdes prévias nao rejeitadas, autorizagdes, licencas, aprovagdes de
projetos de arquitetura e demais atos a que se referem os numeros anteriores € aplicavel, com as devidas
adaptagbes, o disposto no niumero 4 do artigo 18°.

Artigo 105.° Procedimentos de exclusédo de areas beneficiadas por aproveitamentos hidroagricolas

1.

Os poligonos de solo urbano a que se refere o numero 6 do artigo 4°, que se sobrepdem as areas beneficiadas
pelos Aproveitamentos Hidroagricolas de Alfandega da Fé e de Vale da Vilariga, devem ser objeto do procedimento
de exclusdo das referidas areas, nos termos e condigdes legalmente previstos, no prazo maximo de 10 anos a
contar da data de entrada em vigor do presente Plano.

Esgotado o prazo estabelecido no nimero anterior, cessam os efeitos da classificagdo como solo urbano dos
poligonos de solo ai referidos que ndo tenham sido objeto de procedimento de exclusédo da area beneficiada ou
cujo procedimento de exclusdo ndo esteja concluido, devendo o municipio desencadear um procedimento de
alteracdo do presente Plano com vista a integrar tais poligonos em solo rustico, na categoria de espagos agricolas.

Devem também ser objeto de procedimento de exclusdo, em termos e prazos semelhantes aos referidos no
numero 1, os prédios inseridos nas areas beneficiadas pelos Aproveitamentos Hidroagricolas localizados em solo
urbano nos quais existam edificagbes.

Nas situagdes de excluséo referidas nos nimeros anteriores em que haja conflito com infraestruturas, estas devem
ser objeto, nos termos da lei, de intervencéo a expensas do titular do prédio a excluir, tendo por objetivo a sua
protecdo adicional, a sua substituigdo ou a sua deslocalizagdo conforme projeto a submeter & aprovagdo da
DGADR.

Artigo 106° Revogacéo

Com a entrada em vigor da presente revisdo, é revogado o Plano Diretor Municipal de Alfandega da Fé (primeira
revisdo) aprovado pela deliberagdo da Assembleia Municipal de 13 de dezembro de 2014 e publicado no Diario da
Republica, 22 Série, n° 40, de 26 de fevereiro de 2015, ao abrigo do Aviso n° 2147/2015, e alterado pela deliberagao
da Assembleia Municipal de 18 de novembro de 2017, publicada no Diario da Republica, 22 Série, n° 16, de 23 de
janeiro de 2018 ao abrigo do Aviso n.° 1079/2018.

Artigo 107° Entrada em vigor e vigéncia

1.

A presente revisdo do Plano Diretor Municipal de Alfandega da Fé entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicagdo em Diario da Republica.

2. O presente plano tem a vigéncia de dez anos, podendo ser revisto antes deste prazo caso os relatérios de avaliagdo

da execugao do mesmo, de forma fundamentada e nos termos da lei, assim o aconselhem.
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ANEXO | DEFINICOES E CONCEITOS

1.

No &mbito da aplicagdo do presente plano sdo adotadas as seguintes definigcbes e conceitos:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

Area coberta (Acob) — Somatério, expresso em metros quadrados, das areas resultantes da projegdo dos
volumes edificados no plano horizontal, medidas pelo perimetro dos pisos mais salientes, mas excluindo:

i) Beirais de cobertura dos edificios;
ii) Escadas exteriores descobertas de acesso aos pisos;
iii) Palas para sombreamento ou para protecdo das entradas dos edificios;

b) Areas para dotagdes coletivas de carater local — conjunto das parcelas que, nas solugbes
urbanisticas a adotar nas operagdes de loteamento e nas operagdes urbanisticas definidas em regulamento
municipal como de impacte relevante ou de impacte semelhante a uma operagdo de loteamento, sejam
destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva, a equipamentos de utilizagdo coletiva ou habitagao
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, a infraestruturas viarias - arruamentos, vias
ciclaveis ou pedonais, estacionamento publico e espagos de circulagdo em geral - e a outras infraestruturas
exigidas pela carga urbanistica que a operagéo vai gerar, abrangendo quer as parcelas a ceder gratuitamente
ao municipio, quer as parcelas de natureza privada que fiquem afetas aqueles fins;

Colmatagédo — preenchimento com edificagdo, quer se trate de construgdo nova, quer da ampliacdo de
edificacdes existentes, de um prédio confinante com uma via publica, que cumpra uma das seguintes
condigdes:

i) Situar-se entre dois edificios em situagéo legal confinantes com a referida via, e cuja distancia entre si,
medida ao longo da mesma, ndo seja superior a 30 metros;

ii) Situar-se entre um edificio em situagao legal confinante com a referida via, e outra via publica transversal a
primeira que ndo diste mais de 30 metros do referido edificio;

Frente urbana — superficie em projecao vertical definida pelo conjunto das fachadas dos edificios confinantes
com uma dada via publica e compreendida entre duas vias ou espagos publicos sucessivos que nela
concorrem;

Frente urbana consolidada — a frente urbana predominantemente edificada que apresenta um alinhamento de
fachadas estabilizado e uma moda das cérceas claramente definida;

Habitagdo admissivel em solo rustico — edificio de habitagédo de tipologia unifamiliar localizado ou a localizar
em solo rustico e destinado a residéncia de quem cumpra, cumulativamente, as seguintes condigdes:

i) Exerca atividade agricola ou atividades conexas ou complementares a atividade agricola;

ii) Demonstre a estrita necessidade da habitacdo e a sua efetiva associagao a usos e agdes de aproveitamento
produtivo do solo ristico no ambito de exploragdes sustentaveis, existentes ou que comprovadamente se
venham a constituir, € a sua contribuicao para a melhoria da estruturagao fundiaria;

iii) Faca comprovacao da inexisténcia de qualquer outra habitagdo na mesma exploracéo agricola e de

alternativas de localizagao;

Area de construcao relevante para a verificacdo do cumprimento dos indices de utilizacéo — valor que se obtém
de subtrair, a area de construcao global de todos os pisos acima e abaixo da cota de soleira e incluindo anexos,
as areas de construgéo afetas as seguintes utilizagdes:

i) Palas de protegcéo das entradas dos edificios;
i) Galerias exteriores de utilizagao publica permanente,

e nao contabilizando também, por ndo integrarem o conceito de area de construgdo legalmente definido, as
areas referentes a: escadas exteriores de acesso aos pisos, palas em consola, varandas descobertas, terragos
descobertos e s6tdos sem pé-direito regulamentar para uso habitacional, industrial ou terciario.

Via publica habilitante — qualquer via publica que habilita potencialmente para aproveitamento edificatério os
prédios que com ela confinam, através do cumprimento das seguintes condig¢des:
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i) Na&o estar impedida, por disposicéo legal ou regulamentar, a abertura de acessos entre a via em causa e
os prédios confinantes;

ii) A via possuir caracteristicas técnicas de pavimento, geometria e dimensdes que lhe confiram capacidade
de transito automovel e garantam o cumprimento das exigéncias estabelecidas pela legislacao relativa a
seguranga contra incéndio em edificios.

Viabilizagdo — licenciamento, néo rejeicdo de comunicagao prévia, aprovagéo, emissao de parecer favoravel
ou qualquer outro ato legalmente previsto que exprima, com eficacia externa, a ndo oposi¢cdo do Municipio a
realizagdo de uma agéo que se traduza em uso, ocupagdo ou transformagdo do uso do solo, nomeadamente
sob a forma de operagao urbanistica ou do exercicio de uma atividade.

. Sao também adotadas as seguintes expressdes com o significado que lhes esta atribuido nos diplomas legais
mencionados:

a)

b)

c)

d)

e)

Do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial: solo rustico, solo urbano e unidade de execugéo;

Do Regime Juridico da Instalagdo, Exploracdo e Funcionamento dos Empreendimentos Turisticos:
empreendimento turistico, turismo de habitagéo, turismo no espago rural, hotel rural, estabelecimento hoteleiro,
aldeamento turistico, conjunto turistico e parque de campismo e de caravanismo;

Do Regime Juridico de Acesso e Exercicio de Atividades de Comércio, Servigos e Restauragdo (RJIACSR):
estabelecimento de restauragéao;

Do Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional: agricultor e exploracao agricola;

Do Regime Juridico de Acesso e de Exercicio da Atividade de Organizagcdo de Campos de Férias: instalacdes
de campos de férias;

Do Regime Juridico da Conservagao da Natureza e da Biodiversidade: habitat e valores naturais.
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ANEXO Il SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE
UTILIDADE PUBLICA EM VIGOR COM INCIDENCIA NO
TERRITORIO DO MUNICIPIO

1. Recursos naturais
a) Recursos hidricos:
i) Dominio hidrico:
(1) Leito e margem das aguas fluviais;
i) Albufeiras, Lagos ou Lagoas de Aguas Publicas:

(1) Albufeira Classificada (a saber: Salgueiro, Alfandega da Fé/Esteveinha, Sambade, Burga, Baixo Sabor
(Escaldo de montante) e Vale Covo/Salgueiral);

(2) Zona terrestre de protecéo;
(3) Zona reservada da zona terrestre de protegao;
(4) Zona de Protecdo da Barragem (a saber: Salgueiro, Alfandega da Fé/Esteveinha e Sambade);
(5) Zona de Respeito da Barragem (a saber: Salgueiro, Alfandega da Fé/Esteveinha e Sambade);
b) Recursos geoldgicos:
i) Aguas Minerais Naturais:
(1) Perimetro de Protegao de Aguas Minerais Naturais:
(a) Zona alargada de protegdo de agua mineral natural HM0050000 - Aguas de Bem Saude.
c) Recursos agricolas e florestais:
i) Reserva Agricola Nacional;
i) Obras de Aproveitamento Hidroagricola:

erimetro Hidroagricola de Alfandega da Fé, delimitagdo aprovada pelo Despacho n. ,
1) Perimetro Hid icola de Alfand da Fé, delimitaga d lo D ho n.° 10903/2013
publicado no Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 162, de 23 de agosto de 2013;

(2) Perimetro Hidroagricola do Vale da Vilariga, classificado pela Resolugdo do Concelho de Ministros n.°
30/2013, de 9 de maio de 2013.

iii) Regime Florestal Parcial:
(1) Perimetro florestal da Serra de Bornes;
(2) Cursos de Agua da Ribeira da Vilariga (Decreto n.° 41845, de 9 de setembro de 1958).
iv) Espécies florestais protegidas por regime legal: Sobreiro, Azinheira e Azevinho esponténeo
v) Arvores e arvoredo de interesse publico:
(1) Quercus Suber L.- KNJ1/351.
vi) Protegéo ao Risco de Incéndio:
(1) Areas Prioritarias de Prevencdo e Seguranca (APPS);
(2) Serviddes administrativas do SGIFR:
a) Areas estratégicas de mosaicos de gestio de combustivel;
b) Rede primaria de Faixas de Gestao de Combustivel (FGC);

(a)
(b)
(c) Rede secundaria de FGC;
(d) Rede de pontos de agua;
(e)

e) Rede Nacional de Postos de Vigia: Bornes - 15-01.
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d)

Recursos ecoldgicos:
i) Reserva Ecoldgica Nacional:
(1) Reserva Ecoldgica Nacional;
(2) Area Excluida da Reserva Ecolégica Nacional.
ii) Rede Natura 2000:
(1) Zona Especial de Conservacgéo (ZEC): Rios Sabor e Macgéas (PTCONO0021);
(2) Zona de Protecao Especial (ZPE): Rios Sabor e Magas (PTZPEO037).

2. Patrimoénio cultural - iméveis classificados e em vias de classificagdo

a)

b)

c)

Imdveis de interesse publico:

i) Igreja de Nossa Senhora da Assuncgdo, matriz de Sambade — Decreto n.° 25 336, DR 12 Série n.° 110, de
15 de maio de 1935;

i) Capela de Sao Bernardino (Gebelim) — Decreto 8/83, DR 12 Série n° 19, de 24 de janeiro de 1983.
Iméveis em vias de classificagéo:

i) Capela de Nossa Senhora de Jerusalém (Sendim da Serra) — Despacho de homologagéo de 26-05-2003
do Ministro da Cultura;

ii) Casa dos Viscondes de Vale Pereiro, portal, terreiro e anexos agricolas (Alfandega da Fé) — Despacho de
homologacao de 18-02-1997 do Ministro da Cultura;

iii) Torre do Reldgio de Alfandega da Fé — Anudncio n.° 62/2014, DR, 2.2 série, n.° 49, de 11-03-2014;
iv) Casa do Adro — Anuincio n.° 197/2019, DR, 2.2 série, n.° 235, de 6-12-2019;

Zona Especial de Protegcdo do Alto Douro Vinhateiro — Patriménio Mundial confor.me Portaria n.° 122/2024,
DR, 2.2 Série, n.° 11, de 16 de janeiro de 2024

3. Infraestruturas

a)

b)

d)

e)

9)

Abastecimento de agua:
i) Conduta Adutora
(1) Despacho n.° 8383/2010, de 18 de maio de 2010;
(2) Despacho n.° 237/2014, de 09 de dezembro de 2014.
Drenagem de aguas residuais:
i) Coletor de Aguas Residuais
(1) Despacho n.° 14039/2010, de 31 de agosto;
(2) Despacho n.° 19507/2007, de 20 de julho.
Rede Elétrica:
i) Infraestrutura de Transporte de Energia Elétrica;
Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas:
i) Rede nacional complementar: IC5;
ii) Estrada regional - ER 315;
Estradas nacionais desclassificadas:
i) EN215e EN 315.
Estradas e Caminhos Municipais
Telecomunicagdes:

i) Ligagdes radioelétricas:
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(1) Zona de Servidao Radioelétrica Bornes — Mogadouro (Despacho Conjunto publicado no D.R. n.° 57 (Il
série) de 9/3/93);

(2) Zona de Serviddo Radioelétrica Bornes — Torre de Moncorvo (Despacho Conjunto publicado no D.R. n.°
57 (Il série) de 9/3/93).

h) Rede geodésica:

i) Marco Geodésico de Ladaino, Bornes, Cabeco Branco, Gouveia, Marco, Picoto, Rebolais, Sampaio,
Senhora das Angustias, Borda, Castanheira, Esclavados, Fontes, Freixo, Legoinha, Moura, Pereiro, Picoto
2, Sao0 Bernardino de Sena, Soeima, Vale de Madeiros, Vrea, Juncal, Cabreira e Inculcas;
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ANEXO Il ORIENTACOES E DETERMINACOES RELATIVAS AS

AREAS INCLUIDAS NA REDE NATURA 2000

A Rede Natura 2000, no territério de Alfandega da Fé integra a ZEC Rios Sabor e Magés (PTCON0021) e a ZPE Rio
Sabor e Magéas (PTZPE0037) e o conjunto de habitats, espécies da Fauna e da Flora classificados ao abrigo da
Diretiva Aves e Habitats, transposta para a legislagdo nacional pelo DL n° 140/99, de 24 de Abril, revisto pelo DL n.°
49/2005, de 14 de fevereiro

1.

Interdigées

De modo a manter e a promover o estado de conservagao favoravel dos valores naturais de interesse comunitario,
sdo interditas, nas areas integradas em RN2000, as seguintes ac¢des, atividades ou projetos:

a) A florestagdo e a reflorestagdo com espécies de crescimento rapido;

b) A deposicéo de residuos liquidos e solidos, de inertes e de materiais de qualquer natureza, o langamento de
efluentes sem tratamento prévio adequado, de acordo com as normas em vigor;

c) A instalacdo de industrias poluentes;

d) A exploragdo de recursos geoldgicos fora das areas de exploragédo ja licenciadas ou concessionadas,
identificadas na planta de ordenamento e/ou na planta de condicionantes, salvo no que respeita a novas
exploracdes de recursos hidrogeoldgicos ou geotérmicos cuja viabilizagdo seja admissivel a luz da legislacéo
aplicavel e cumpra a tramitagéo nela prevista;

e) A promogédo de projetos, agdes ou atividades que produzam novos impactes negativos nas areas alvo de
recuperagéo paisagistica e ambiental.

Acoes, atividades ou projetos condicionados a parecer vinculativo da entidade de tutela da RN2000

Agricultura, silvicultura e aquicultura:

a) Projetos de emparcelamento rural com ou sem infraestruturas para regadio;

b) Reconversao de terras nao cultivadas ha mais de 5 anos para agricultura intensiva;

c) Projetos de desenvolvimento agricola que incluam infraestruturagao de rega e drenagem;

d) Florestagao e reflorestacao, desde que implique a substituicido de espécies pré-existentes, em areas isoladas
ou continuas, com espécies de rapido crescimento e desflorestagdo destinada a conversao para outro tipo de
utilizagao das terras, bem como as florestagdes para recuperagdo do coberto vegetal;

e) Instalagbes de pecuaria intensiva;
f) Instalagbes de piscicultura intensiva;

g) Plantagao/expansao/reconversao de olival, pomares e vinha.

Industria:

a) Todas.

Projetos e infraestruturas:
a) Projetos de loteamento, parques industriais e plataformas logisticas;

b) Operagbes de loteamento urbano, incluindo a construgdo de conjunto comercial e de parques de
estacionamento (>1 ha);

c) Construgdo de vias férreas e instalagbes de transbordo intermodal e de terminais intermodais;
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d) Construgéo de aeroportos e aerédromos;

e) Construgdo de estradas;

f)  Construgao de vias navegaveis, obras de canalizagéo e regularizagédo de cursos de agua;

g) Barragens e outras instalagdes destinadas a reter a 4gua ou armazena-la de forma permanente;

h) Linhas de elétrico, linhas de metropolitano aéreas e subterraneas, linhas suspensas ou analogas de tipo
especifico, utilizadas exclusiva ou principalmente para transporte de passageiros

i) Construcdo de aquedutos, adutoras, redes de abastecimento de agua e redes de saneamento;

j)  Sistemas de captacéo e realimentacgéo artificial de aguas subterraneas;

Outros projetos:
a) Pistas de corridas e de treinos para veiculos a motor;
b) Estagdes de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR);

c) Locais para depdsito de lamas;

Turismo:

a) Empreendimentos turisticos (estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos,
conjuntos turistico, hotéis rurais e projetos associados, parques de campismo e de caravanismo, parques
tematicos, campos de golfe);

b) Espacos e/ou infraestruturas destinadas ao recreio, lazer e atividades desportivas;

c) A pratica de atividades motorizadas organizadas e competicbes desportivas fora das areas edificadas
(perimetros urbanos, aglomerados rurais e areas de edificagcao dispersa);

d) Ancoradouros e praias fluviais.

3. Orientagoes de gestao para o Sitio Rios Sabor e Magas
3.1. Orientagées gerais

e Manutengcdo do extenso continuo de ecossistemas ribeirinhos que aqui ocorre e que o torna singular,
permitindo albergar uma tao elevada variedade de valores naturais;

¢ Manutengédo do bom estado de conservagéo das galerias ripicolas e da vegetagcéo natural adjacente, da
manutengao do caudal e da sua variagdo sazonal, assegurando que nio existem quebras no continuo
ecolégico;

e Assegurar o relativo sossego de que esta area atualmente goza;

o Necessidade de desenvolver esforgos ao nivel do seu ordenamento, em especial dentro das areas de
maior sensibilidade ecolégica (afloramentos rochosos, cursos de agua, azinhais e zimbrais).

4. Orientacdes de gestio para a ZPE Rios Sabor e Magas
4.1. Orientages gerais

e Conservacdo das aves que utilizam os habitats rupicolas para nidificagdo e para um conjunto de
passeriformes para os quais esta area é fundamental para a sua conservagao em territorio nacional;

e Garantir a aplicagdo de medidas que garantam a auséncia de perturbagdo das zonas rupicolas e
assegurar que sejam aplicadas medidas que salvaguardem os habitats de alimentag&o destas espécies;

e Manutengdo de um conjunto de atividades agropecuarias tradicionais, nomeadamente a cerealicultura e
a criacao de gado em regime extensivo (ex. silvopastoricia, montados e lameiros);
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Assegurar a recuperagdo natural dos macicos florestais autéctones e fomentar uma maior
compatibilizagdo com o aproveitamento pecuario dessas areas, promovendo as praticas silvopastoris,
mas também garantindo os sistemas de vigilancia adequados e as campanhas de silvicultura preventiva;

Em termos de atividades turisticas e recreativas, torna-se necessario desenvolver esforgos ao nivel do
seu ordenamento, em especial dentro das areas de maior sensibilidade ecolégica (margens escarpadas
dos rios) que evitem que o espectavel crescimento das mesmas ndo venha a ter um impacte negativo
sobre esse patrimoénio natural e que possa, inclusive, contribuir para melhorar a situagdo de algumas
espécies;

Assegurar que a caga caminhe para uma maior sustentabilidade ecoldgica e que seja conseguida uma
reducao ao nivel da perseguicao aos predadores;

Sensibilizar e trabalhar em parceria com as coletividades ligadas a cinegética em termos de gestéo das
populagdes de espécies cinegéticas.
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ANEXO IV ORIENTACOES E DETERMINACOES DO PROGRAMA
REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DE
TRAS-OS-MONTES E ALTO DOURO

De forma a garantir a sua compatibilizagdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal de Tras-os-Montes
e Alto Douro (PROF TMAD), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupagéo, uso e transformagao
do solo nos espacos florestais do concelho de Alfandega da Fé deve, cumulativamente com o acatamento das
disposicoes legais aplicaveis e as disposi¢cdes especificamente estabelecidas no presente Regulamento para esses
espacgos, integrar as orientagdes estratégicas florestais constantes daquele programa, a seguir explicitadas dando
cumprimento ao estipulado no nimero 4 do artigo 1° do seu Regulamento.

“As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV ao Regulamento do PROF-TMAD remetem para o conteudo dos
mesmos que consta do Anexo A da Portaria n.° 57/2019, publicada no Diario da Republica n.° 29, Série |, de 11 de
fevereiro, e retificada ao abrigo da Declaracédo de Retificagdo n.° 15/2019, publicada no Diario da Republica n.° 73,
Série |, de 12 de abril e a alteragédo dada pela Portaria n.° 18/2022, de 05 de janeiro, e com a Declaragao de Retificagdo
n.° 7A/2022, de 4 de margo, que para todos os efeitos aqui se consideram reproduzidos.

A. Disposigoes Gerais
1. Corredores ecoldgicos

As intervengdes florestais nos corredores ecolégicos devem respeitar as normas de silvicultura e gestdo para estes
espagos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-TMAD.

2. Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizagéo territorial

A realizagdo de agdes nos espacos florestais nas sub-regides do PROF-TMAD, deve obedecer as orientacdes
constantes das normas de intervengdo e modelos de silvicultura definidos, respetivamente, nos Anexos | e Il do
Regulamento do PROF-TMAD.

3. Areas florestais sensiveis

As intervengdes nas areas florestais sensiveis - em termos de perigosidade de incéndio, de risco de erosdao muito alto
e alto ou de suscetibilidade a pragas e doengas - devem respeitar as normas de silvicultura especificas para estes
espagos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-TMAD.

4. Normas comuns a todas as sub-regides homogéneas

4.1 Para cada sub-regido homogénea séo identificadas as espécies florestais a privilegiar, distinguidas em dois grupos
(Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagdo da aptidao do territério para as mesmas.

4.2 Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com espécies do Grupo |, exceto
se for utilizada na replantagéo outra espécie igualmente do Grupo |, sem prejuizo dos regimes legais especificos de
protecao de determinadas espécies e do regime juridico das a¢des de arborizagéo e rearborizagao.

4.3 O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il, ou reconversées em
situagbes distintas das referidas no numero anterior, tem de ser tecnicamente fundamentado, com base nas
caracteristicas da espécie a usar e condi¢gdes edafoclimaticas do local de instalagao, e ser devidamente autorizado
pelo ICNF, I. P.

4.4 O disposto no n.° 2 ndo se aplica em reconversoes de areas ocupadas com espécies do Grupo |, quando a espécie
a replantar for llex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia (Azinheira) ou Quercus suber (Sobreiro) e estas
espécies fizerem parte das espécies do Grupo Il.

4.5 Admitem-se reconversdes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoamentos mistos com espécies
do Grupo I, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

4.6 Para cada sub-regido homogénea é considerado um grupo de espécies, assinaladas com asterisco (*), como
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sendo prioritaria a gestdo e conservagdo em manchas de regeneragéo natural.

B. Sub-Regi6es Homogéneas

O territério do concelho de Alfandega da Fé integra-se nas Sub-regiées homogéneas “Azibo-Sabor”, “Bornes” e “Douro
Superior”.

B1. Sub-Regido Homogénea Azibo-Sabor

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagéo e o desenvolvimento das
seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:

Previstas A considerar

i) Conservagédo de habitats, de espécies da fauna e da | iv) Protegao;

flora e de geomonumentos; . . .
V) Recreio e valorizagao da paisagem;
ii) Producéo;

iii) Silvopastoricia, caga e pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das fungdes
referidas na alinea anterior, definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-TMAD;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

1) Espécies a privilegiar (Grupo I): Il) Outras espécies a privilegiar (Grupo ll):
i) Castanheiro (Castanea sativa); i) Amieiro (Alnus glutinosa);

ii) Cedro -do -atlas (Cedrus atlantica); ii) Medronheiro (Arbutus unedo);

iii) Lodao -bastardo (Celtis australis); iii) Vidoeiro (Betula celtiberica);

iv) Cedro -branco (Chamaecyparis lawsoniana); iv) Aveleira (Corylus avellana);

v) Cedro -do -bugaco (Cupressus lusitanica); v) Pilriteiro (Crataegus monogyna*);

vi) Cipreste -comum (Cupressus sempervirens); vi) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

vii) Freixo -comum (Fraxinus angustifolia*); vii) Freixo -europeu (Fraxinus excelsior);
viii) Nogueira -negra (Juglans nigra); viii) Nogueira -comum (Juglans regia);

ix) Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii); ix) Oxicedro (Juniperus oxycedrus®);

x) Carvalho -portugués (Quercus faginea); x) Oliveira -brava (Olea europaea®);

xi) Carvalho -negral (Quercus pyrenaica); xi) Pinheiro -manso (Pinus pinea);

xii) Carvalho -alvarinho (Quercus robur); xii) Pinheiro -bravo (Pinus pinaster);

xiii) Azinheira (Quercus rotundifolia); xiii) Terebinto/cornalheira (Pistacia terebinthus®);
xiv) Sobreiro (Quercus suber); xiv) Platano (Platanus x acerifolia);

xv) Choupo -negro (Populus nigra);

xvi) Choupo -hibrido (Populus x canadensis);
xvii) Cerejeira -brava (Prunus avium);

xviii) Escalheiro (Pyrus cordata®);

xix) Salgueiro -branco (Salix alba*);

xx) Borrazeira -preta (Salix atrocinerea*);

xxi) Borrazeira -branca (Salix salviifolia*).
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B2. Sub-Regido Homogénea Bornes

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagéo e o desenvolvimento das
seguintes fun¢des gerais dos espacos florestais:

Previstas A considerar
i) Produgao; iv) Protegao;
ii) Recreio e valorizacédo da paisagem; v) Conservacao de habitats, de espécies da fauna e da

o . . s flora e de geomonumentos.
iii) Silvopastoricia, caca e pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das fungdes
referidas na alinea anterior, definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-TMAD;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

1) Espécies a privilegiar (Grupo I): Il) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):
i) Vidoeiro (Betula celtiberica); i) Amieiro (Alnus glutinosa);

ii) Castanheiro (Castanea sativa); ii) Medronheiro (Arbutus unedo);

i) Cedro -do -atlas (Cedrus atlantica); i) Aveleira (Corylus avellana);

iv) Cedro -branco (Chamaecyparis lawsoniana); iv) Pilriteiro (Crataegus monogyna*);

v) Cedro -do -bugaco (Cupressus lusitanica); v) Faia (Fagus sylvatica);

vi) Freixo -comum (Fraxinus angustifolia*); vi) Freixo -europeu (Fraxinus excelsior);

vii) Nogueira -negra (Juglans nigra); vii) Azevinho (llex aquifolium);

viii) Pinheiro -laricio (Pinus nigra); viii) Nogueira -comum (Juglans regia);

ix) Pinheiro -bravo (Pinus pinaster); ix) Laricio -hibrido -de -dunkeld (Larix x eurolepis);
x) Pinheiro -silvestre (Pinus sylvestris); x) Choupo -negro (Populus nigra);

xi) Cerejeira -brava (Prunus avium); xi) Azereiro (Prunus lusitanica);

xii) Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii); xii) Borrazeira -preta (Salix atrocinerea*);
xiii) Carvalho -negral (Quercus pyrenaica); xiii) Borrazeira -branca (Salix salviifolia®).

xiv) Azinheira (Quercus rotundifolia);

xv) Sobreiro (Quercus suber);

B3. Sub-Regido Homogénea Douro Superior

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagao e o desenvolvimento das
seguintes funcdes gerais dos espacos florestais:

Previstas A considerar

i) Conservagdo de habitats, de espécies da fauna e da | iv) Protegao;

flora e de geomonumentos; . . .
V) Recreio e valorizagao da paisagem.
ii) Produgao;

i) Silvopastoricia, caga e pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das funcbes
referidas na alinea anterior, definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-TMAD;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
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1) Espécies a privilegiar (Grupo I): Il) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

i) Castanheiro (Castanea sativa); i) Amieiro (Alnus glutinosa);

ii) L6dao -bastardo (Celtis australis); ii) Medronheiro (Arbutus unedo);

i) Cedro -do -bugaco (Cupressus lusitanica); iii) Vidoeiro (Betula celtiberica);

iv) Cipreste -comum (Cupressus sempervirens); iv) Pilriteiro (Crataegus monogyna*);

v) Freixo -comum (Fraxinus angustifolia*); v) Freixo -europeu (Fraxinus excelsior);
vi) Nogueira -negra (Juglans nigra); vi) Nogueira -comum (Juglans regia);
vii) Cerejeira -brava (Prunus avium); vii) Oxicedro (Juniperus oxycedrus®);
viii) Carvalho -portugués (Quercus faginea); viii) Oliveira -brava (Olea europaea*®);
ix) Azinheira (Quercus rotundifolia); ix) Pinheiro -bravo (Pinus pinaster);

x) Sobreiro (Quercus suber); x) Pinheiro -manso (Pinus pinea);

xi) Terebinto/cornalheira (Pistacia terebinthus*);
xii) Platano (Platanus x acerifolia);

xiii) Choupo -negro (Populus nigra);

xiv) Choupo -hibrido (Populus x canadensis);
xv) Carvalho -negral (Quercus pyrenaica);

xvi) Salgueiro -branco (Salix alba*);

xvii) Borrazeira -preta (Salix atrocinerea®);

xviii) Borrazeira -branca (Salix salviifolia*).

C. Planos de Gestao Florestal (PGF)

1.

Exploragdes sujeitas a PGF

a) Estdo sujeitas a PGF as exploragbes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, nos termos
estabelecidos no artigo 5° da Lei de Bases da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragéo obrigatéria de PGF as exploragdes florestais e agroflorestais
privadas com area igual ou superior a 20 hectares;

c) Sem prejuizo da legislagéo especifica, estdo excluidas da necessidade de elaboragdo de PGF as exploragbes
florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de Intervengéo Florestal (ZIF) que
abranja a area da exploragéo.

Exploragbes nao sujeitas a PGF

As exploracdes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria submetida a PGF, desde
que ndo integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-TMAD;
b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-TMAD;

c) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploracado, definidos no Anexo
Il do Regulamento do PROF-TMAD.

D. Medidas de intervengdao comuns e especificas por sub-regioes homogéneas

Visando alcangar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-TMAD, s&o estabelecidas as medidas
de intervengdo comuns a regido do PROF-TMAD e as medidas de intervengdo especificas para as sub-regides
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homogéneas que se encontram definidas no Anexo Ill do Regulamento do PROF-TMAD.

E. Limite maximo de area a ocupar por eucalipto

Para efeitos de aplicacdo do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, pela nova redagdo que lhe é
dada pelo Decreto-Lei n.° 32/2020 de 1 de julho, e em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento
do PROF-TMAD - Portaria n.° 57/2019 de 11 de fevereiro, com a Declaracdo de Retificagdo n.° 15/2019, publicada no
Diério da Republica, 1.2 série, n.° 73, em 12 de abril de 2019 e a alteracdo dada pela Portaria n.° 18/2022 de 05 de
janeiro e com a Declaracdo de Retificagdo n.° 7A/2022, de 4 de margo - o limite maximo de area (em hectares) a
ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no concelho da Alfandega da Fé é de 150 hectares.
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ANEXO V

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO E ARQUITETONICO

Patriménio Mundial - UNESCO

Zona Especial de Protegdo do Alto Douro Vinhateiro, conforme Portaria n.° 122/2024, DR, 2.2 Série, n.° 11, de 16 de

janeiro de 2024.
PATRIMONIO CLASSIFICADO E EM VIAS DE CLASSIFICACAO
t‘ DESIGNAGAO CATEGORIA DE PROTEGAO DIPLOMA LEGAL PROTEGAO
1 Igreja de Nossa Senhora da IIP - Imével de Interesse Publico Decreto n.° 25 336, DR, | Zona Geral de
Assuncéo, matriz de Sambade Série, n.° 110, de 15-05-1935 Protegéo
3 —
2 Capela de Sao Bernardino IIP - Imével de Interesse Publico Dec:.eotc; g dee/gi’_aﬁég;ne’ Zor;aro?eeggcl)de
Em Vias de Classificagéo Despacho de homologacéo de
3| Capela deJ Nossa Senhorade | }mo10gado como IIP - In%c’)vel de 26p-05-2003 do Mini%tr% da Zona Geral de
erusalém P Protecéo
Interesse Publico) Cultura
Casa dos Viscondes de Vale Em Vias de Classificagdo Despacho de homologagéo de
4| Pereiro, portal, terreiro e anexos (Homologado como IM - Interesse 18-02-1997 do Ministro da -
agricolas Municipal) Cultura
5 | Torre do Relégio de Alfandega da | Em Vias de Classificago para MIM - | Anincio n.® 62/2014, DR, 2.2 Zonfjistzegf' de
Fé Monumento de Interesse Municipal série, n.° 49, de 11-03-2014 Provi v
roviséria
9 Casa do Adro Em Vias de Classificagdo para MIM - | Anuncio n.° 197/2019, DR, 2.2 )
9 Monumento de Interesse Municipal série, n.° 235, de 6-12-2019
PATRIMONIO ARQUITETONICO INVENTARIADO
N° DESIGNACAO LOCALIDADE TIPOLOGIA GRUPO | GRAU
6 Capela de Santo Amaro Legoinha Edificio Religioso 1 1
7 Capela de S. Geraldo Valpereiro Edificio Religioso 1 1
8 Solar do Morgado de Vilarelhos Vilarelhos Edificio Civil 2 1
9 Entrada da antiga capela dos Tavora Alfandega da Fé Edificio Religioso 2 1
10 Casa Grande (Edificio da C. M. de Alf. da Fé) Alfandega da Fé Edificio Publico 2 1
11 Edificio dos antigos Pacos do Concelho Alfandega da Fé Edificio Publico 2 1
12 Casa da Cultura de Alfandega da Fé Alfandega da Fé Edificio Publico 2 1
13 Lagar D’el Rei Alfandega da Fé Edificio Civil 2 1
14 Escola primaria (tipologia Addes Bermudes) Alfandega da Fé Edificio Publico 2 1
15 Escola primaria (tipologia Addes Bermudes) Vilarelhos Edificio Publico 2 1
16 Solar de Santa Justa/Capela de S. Francisco Santa Justa Edificio Civil e religioso 2 1
17 Casa Solarenga (CB-VV-1) Vilares da Vilarica | Edificio Civil 2 1
18 Casa Brasonada em Vilarchédo Vilarchao Edificio Civil 2 1
19 Casa (Colmeais) Colmeais Edificio Civil 2 1
20 Quinta do Barracao Vilarelhos Edificio Civil 2 1
21 Igreja Matriz da Nossa Senhora da Encarnagdo Valverde Edificio Religioso 2 1
22 Igreja Matriz da Nossa Senhora da Conceicao Agrobom Edificio Religioso 2 1
23 Igreja Matriz de S. Pedro Alfandega da Fé Edificio Religioso 2 1
24 Igreja Matriz de S. Paio Eucisia Edificio Religioso 2 1
25 Igreja Matriz de Santo Amaro Ferradosa Edificio Religioso 2 1
26 Igreja Matriz de S. Bartolomeu Gouveia Edificio Religioso 2 1
27 Igreja Matriz de Pombal Pombal Edificio Religioso 2 1
28 Igreja Matriz de S. Martinho Saldonha Edificio Religioso 2 1
29 Igreja Matriz de Sendim da Ribeira Sendim da Ribeira | Edificio Religioso 2 1
30 Igreja Matriz de S. Lourenco Sendim da Serra Edificio Religioso 2 1
31 Igreja Matriz de S. Pelagio Soeima Edificio Religioso 2 1
32 Igreja Matriz de Santa Cruz Vales Edificio Religioso 2 1
33 Igreja Matriz da Nossa Senhora da Assuncéo Vilarchdo Edificio Religioso 2 1
34 Igreja Matriz de S. Tomé Vilarelhos Edificio Religioso 2 1
35 Igreja Matriz de Santa Catarina Vilares da Vilarica | Edificio Religioso 2 1
36 Capela da Nossa Senhora do Rosario Sendim da Ribeira | Edificio Religioso 2 1
37 Capela da N. S. da Conceicado (Casa Ferreira) Alfandega da Fé Edificio Religioso 2 1
38 Capela da Misericérdia Alfandega da Fé Edificio Religioso 2 1
39 Capela de S. Sebastido Alfandega da Fé Edificio Religioso 2 1
40 Capela de Santa Barbara Castelo Edificio Religioso 2 1
41 Capela de S. Sebastido Eucisia Edificio Religioso 2 1
42 Capela da Nossa Senhora das Dores Ferradosa Edificio Religioso 2 1
43 Capela da Nossa Senhora do Rosario Gouveia Edificio Religioso 2 1
44 Capela de Santo Antdo da Barca Parada Edificio Religioso 2 1
45 Capela da Nossa Senhora do Rosario Sambade Edificio Religioso 2 1
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PATRIMONIO ARQUITETONICO INVENTARIADO

N° DESIGNACAO LOCALIDADE TIPOLOGIA GRUPO | GRAU
46 Capela de Santo Antoénio Sambade Edificio Religioso 2 1
47 Capela da Nossa Senhora do Rosario Soeima Edificio Religioso 2 1
48 Capela da Nossa Senhora dos Anuncios Vilarelhos Edificio Religioso 2 1
50 Ponte de Zacarias Castelo Infraestrutura 2 1
51 Fonte Nova/Fonte Limpa Vilarchao Infraestrutura 2 1
52 Eira do Castelo Alfandega da Fé Espacgo Publico 3 2
53 Casa com portal brasonado Vilares da Vilarica | Edificio Civil 3 2
54 Casa Agricola Ochda Santa Justa Edificio Civil 3 2
55 Santuario do Imaculado Coracédo de Maria Cerejais Edificio Religioso 3 2
56 Loca Cerejais Edificio Religioso 3 2
57 Calvario Cerejais Edificio Religioso 3 2
58 Igreja Matriz de S. Paulo Cerejais Edificio Religioso 3 2
59 Igreja Matriz de S. Martinho Gebelim Edificio Religioso 3 2
60 Igreja Matriz de S. Tiago Parada Edificio Religioso 3 2
61 Igreja Matriz de Nossa Senhora de Fatima Picdes Edificio Religioso 3 2
62 Igreja Matriz de Santo Apolinario Valpereiro Edificio Religioso 3 2
63 Capela de S. Sebastido Agrobom Edificio Religioso 3 2
64 Capela do Espirito Santo Alfandega da Fé Edificio Religioso 3 2
65 Capela de S. Gongalo Cabreira Edificio Religioso 3 2
66 Capela de S. Sebastido Cerejais Edificio Religioso 3 2
67 Capela de S. Lourengo Colmeais Edificio Religioso 3 2
68 Capela da Nossa Senhora das Neves Covelas Edificio Religioso 3 2
69 Capela de S. Lourengo Felgueiras Edificio Religioso 3 2
70 Capela de Santa Marinha Gouveia Edificio Religioso 3 2
71 Capela do Divino Espirito Santo Picdes Edificio Religioso 3 2
72 Capela de Santa Barbara Picdes Edificio Religioso 3 2
73 Capela de Santa Marinha Pombal Edificio Religioso 3 2
74 Capela de Santa Justa Santa Justa Edificio Religioso 3 2
75 Capela da Nossa Senhora do Rosario Saldonha Edificio Religioso 3 2
76 Capela de S. Sebastido Sambade Edificio Religioso 3 2
77 Capela de Santa Barbara Sardao Edificio Religioso 3 2
78 Capela de Santa Eufémia Sendim da Serra Edificio Religioso 3 2
79 Capela de Santo Anténio Sendim da Serra Edificio Religioso 3 2
80 Capela de S. Sebastido Valverde Edificio Religioso 3 2
81 Capela de S. Bernardino de Sena Valverde Edificio Religioso 3 2
82 Capela de S. Roque Vila Nova Edificio Religioso 3 2
83 Capela de S. Sebastido Vilarchao Edificio Religioso 3 2
84 Capela do Senhor da Salvacao Vilarchao Edificio Religioso 3 2
85 Capela da Nossa Senhora do Socorro Vilares da Vilariga | Edificio Religioso 3 2
86 Capela de Santa Marta Vilares da Vilariga | Edificio Religioso 3 2
87 Capela de S. Jodo Vilares da Vilarica | Edificio Religioso 3 2
88 Capela de Nossa Senhora do Rosario Gebelim Edificio Religioso 3 2
89 Ponte da ribeira dos Canelhos Castelo Infraestrutura 3 2
90 Ponte na N215 Valpereiro Infraestrutura 3 2
91 Ponte do Arquinho Castelo Infraestrutura 2 2
92 Fonte do Bairro Gebelim Infraestrutura 3 2
93 Fonte da Lamela Gebelim Infraestrutura 3 2
94 Fonte da Toutela Sambade Infraestrutura 3 2
95 Fonte da Laje Sendim da Ribeira | Infraestrutura 3 2
96 Fonte de Souto Soeima Infraestrutura 3 2
97 Fonte da Fontareja Vilares da Vilarica | Infraestrutura 3 2
98 Cruzeiro Gouveia Arquitetura religiosa 3 2
100 Eira da Fonte Colmeais Espaco Publico 3 2
101 Capela/Cruzeiro Castelo Edificio Religioso 3 3
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PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

CNS N° DESIGNACAO LOCALIDADE TIPOLOGIA GRUPO | GRAU

CNS1857 | A1 Castelo dos Picdes Picdes Povoado fortificado 4 2

- A2 Pinhal Grande Cabreira Povoado fortificado 4 2

- A3 Curral da Cerca Gouveia Povoado fortificado 4 2
CNS6869 |A.4 Castelo Gouveia Povoado fortificado 4 2
CNS15388 | A.5 Castelinho Castelo Habitat 4 2
CNS8485 | A.6 Cabeco do Aguilhdo Cerejais Povoado fortificado 4 2
CNS1319 [A7 Nossa Senhora dos Anuncios Vilarelhos Povoado fortificado/Habitat 4 2
CNS11434 | A8 Castro de Santa Justa Santa Justa Povoado fortificado 4 2
CNS15392 | A.9 Fraga das Ferraduras Eucisia Arte rupestre 4 2
CNS1006 | A.10 | Pedra Escrita de Ridevides Santa Justa Arte rupestre 4 2
CNS1967 | A.11 | Necrépole de Santa Eufémia Sendim da Serra | Necrépole 4 2
CNS15413 | A.12 | Casas dos Mouros Vilares da Vilarica | Habitat 4 2
CNS1992 | A.13 | Castelo da Marruca Parada Povoado fortificado 4 2
CNS2000 | A.14 | Castelo/Castilhdo Saldonha Habitat 4 2
CNS15405 | A.15 | Vale das Cordas Pombal Habitat 4 2
CNS1856 | A.16 | Crasto Valpereiro Povoado fortificado 4 2
CNS15407 | A.17 | Castelo Legoinha Habitat 4 2

- A.18 | Abrigo 1 Colmeais Habitat 4 2
CNS6871 | A.19 | Castelo de Alfandega da Fé Alfandega da Fé | Castelo 4 2

- A.20 | Regadas Cabreira Arte rupestre 4 2

- A.21 | Chas Cabreira Habitat 4 2

- A.22 | Quebrada Cabreira Achado isolado 4 2
CNS15394 | A.23 | Rebentdo Cabreira Povoado fortificado 4 2
CNS2052 | A.24 | Castelo Gebelim Povoado fortificado 4 2
CNS15389 | A.25 | Atalaia das Inculcas Cerejais Atalaia 4 2
CNS16498 | A.26 | Barragem de Sambade Sambade - 4 2
CNS1975 | A.27 | Cabecgo do Murado Vilares da Vilarica | Povoado fortificado 4 2
CNS27934 | A.28 | Cabeco do Murado 2 Vilares da Vilarica | Monumento megalitico 4 2
CNS15403 | A.29 | Casinhas Brancas Castelo Habitat 4 2
CNS6870 | A.30 | Castelo Branco Sendim da Ribeira | - 4 2
CNS11433 | A.31 | Cha Cerejais Habitat 4 2
CNS6651 | A.32 | Cova da Moura Sendim da Ribeira | - 4 2
CNS15386 | A.33 | Fraga do Tabias Castelo Habitat 4 2
CNS15326 | A.34 | Necrépole da igreja de Sendim da Serra | Sendim da Serra | Necrépole 4 2
CNS15408 | A.35 | Larinho Vilarelhos Necrépole 4 2
CNS33138 | A.36 | Marco/Sampaio Alfandega da Fé Habitat 4 2
CNS18669 | A.37 | Monte das Chousinhas Alfandega da Fé | Monumento megalitico 4 2
CNS15406 | A.38 | Monte do Castelo Valverde Habitat 4 2
CNS15399 | A.39 | Monte do Concelho Sendim da Ribeira | Edificio Religioso 4 2
CNS15400 | A.40 | Nossa Senhora de Jerusalém Sendim da Serra | Edificio Religioso 4 2
CNS15393 | A.41 | Olival da Santa Ferradosa Habitat 4 2
CNS11436 | A.42 | Olival do Pitogaio Ferradosa Habitat 4 2
CNS33147 | A.43 | Papeira Alfandega da Fé | Habitat 4 2
CNS11417 | A44 | Parada Vilarchao Arte rupestre 4 2
CNS15395 | A.45 | Penas Ruivas Cerejais Arte rupestre 4 2
CNS11435 | A.46 | Quinta de Zacarias Castelo Habitat 4 2
CNS11425 | A.47 | Cabeco do Aguilhdo 1 Parada Arte rupestre 4 2
CNS11426 | A.48 | Cabecgo do Aguilhdo 2 Parada Arte rupestre 4 2
CNS11430 | A.49 | Cabeco do Aguilhdo 3 Parada Arte rupestre 4 2
CNS11418 | A.50 | Miragaia/Santo Antao da Barca Parada Habitat 4 2
CNS25140 | A.51 | Quinta de Santo Antéo Parada Achado isolado 4 2
CNS15410 | A.52 | Capela de Santa Marinha Vilarelhos Edificio Religioso 4 2
CNS23350 | A.53 | Fragas da Moura Covelas Monumento megalitico 4 2
CNS15409 | A.54 | Capela de Santo Antdo Vilarelhos Edificio Religioso 4 2
CNS23349 | A.55 | Bornes Covelas Monumento megalitico 4 2

- A.56 | Plataforma 1 Colmeais Habitat 4 2

- A.57 | Plataforma 2 Colmeais Habitat 4 2

- A.58 | Calvario 02 Ferradosa Arte rupestre 4 2

- A.59 | Habitat romano (Santa Marinha) Gouveia Habitat 4 2
CNS2274 | A.60 | Poco da Moura Vilarelhos Arte rupestre 4 2

- A.61 | Habitat romano de S. Geraldo Valpereiro Habitat 4 2
CNS1899 | A.62 | Castelo/Monte da Pala Castelo Povoado fortificado 4 2
CNS15397 | A.63 | Fonte Velha Saldonha Sarcéfago 4 2
CNS34686 | A.64 | EP 621 Santo Antdo da Barca Parada Arte rupestre 4 2
CNS34699 | A.65 | EP 954 Cabeco do Aguilhdo Parada Arte rupestre 4 2
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PATRIMONIO ARQUITETONICO VERNACULAR

N° DESIGNACAO LOCALIDADE TIPOLOGIA GRUPO | GRAU
102 Pombal 1 Alfandega da Fé Pombal 3 3
103 Pombal 2 Alfandega da Fé Pombal 3 3
104 Pombal 3 Alfandega da Fé Pombal 3 3
105 Pombal 4 Alfandega da Fé Pombal 3 3
106 Pombal 5 Alfandega da Fé Pombal 3 3
107 Pombal 6 Alfandega da Fé Pombal 3 3
108 Pombal 7 Alfandega da Fé Pombal 3 3
109 Pombal 8 Alfandega da Fé Pombal 3 3
110 Pombal 9 Alfandega da Fé Pombal 3 3
111 Pombal 10 Alfandega da Fé Pombal 3 3
112 Pombal 11 Cabreira Pombal 3 3
113 Pombal 12 Cerejais Pombal 3 3
114 Pombal 13 Cerejais Pombal 3 3
115 Pombal 14 Cerejais Pombal 3 3
116 Pombal 15 Cerejais Pombal 3 3
117 Pombal 16 Colmeais Pombal 3 3
118 Pombal 17 Colmeais Pombal 3 3
119 Pombal 18 Eucisia Pombal 3 3
120 Pombal 19 Eucisia Pombal 3 3
121 Pombal 20 Eucisia Pombal 3 3
122 Pombal 21 Eucisia Pombal 3 3
123 Pombal 22 Eucisia Pombal 3 3
124 Pombal 23 Eucisia Pombal 3 3
125 Pombal 24 Ferradosa Pombal 3 3
126 Pombal 25 Ferradosa Pombal 3 3
127 Pombal 26 Ferradosa Pombal 3 3
128 Pombal 27 Ferradosa Pombal 3 3
129 Pombal 28 Ferradosa Pombal 3 3
130 Pombal 29 Ferradosa Pombal 3 3
131 Pombal 30 Ferradosa Pombal 3 3
132 Pombal 31 Gebelim Pombal 3 3
133 Pombal 32 Gebelim Pombal 3 3
134 Pombal 33 Gebelim Pombal 3 3
135 Pombal 34 Gebelim Pombal 3 3
136 Pombal 35 Gebelim Pombal 3 3
137 Pombal 36 Gouveia Pombal 3 3
138 Pombal 37 Gouveia Pombal 3 3
139 Pombal 38 Gouveia Pombal 3 3
140 Pombal 39 Gouveia Pombal 3 3
141 Pombal 40 Parada Pombal 3 3
142 Pombal 41 Parada Pombal 3 3
143 Pombal 42 Parada Pombal 3 3
144 Pombal 43 Parada Pombal 3 3
145 Pombal 44 Parada Pombal 3 3
146 Pombal 45 Parada Pombal 3 3
147 Pombal 46 Parada Pombal 3 3
148 Pombal 47 Parada Pombal 3 3
149 Pombal 48 Parada Pombal 3 3
150 Pombal 49 Parada Pombal 3 3
151 Pombal 50 Parada Pombal 3 3
152 Pombal 51 Parada Pombal 3 3
153 Pombal 52 Parada Pombal 3 3
154 Pombal 53 Parada Pombal 3 3
155 Pombal 54 Parada Pombal 3 3
156 Pombal 55 Parada Pombal 3 3
157 Pombal 56 Parada Pombal 3 3
158 Pombal 57 Picdes Pombal 3 3
159 Pombal 58 Picoes Pombal 3 3
160 Pombal 59 Picbes Pombal 3 3
161 Pombal 60 Picdes Pombal 3 3
162 Pombal 61 Picbes Pombal 3 3
163 Pombal 62 Picdes Pombal 3 3
164 Pombal 63 Pombal Pombal 3 3
165 Pombal 64 Pombal Pombal 3 3
166 Pombal 65 Pombal Pombal 3 3
167 Pombal 66 Saldonha Pombal 3 3
168 Pombal 67 Saldonha Pombal 3 3
169 Pombal 68 Sambade Pombal 3 3
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PATRIMONIO ARQUITETONICO VERNACULAR

N° DESIGNACAO LOCALIDADE TIPOLOGIA GRUPO | GRAU
170 Pombal 69 Sambade Pombal 3 3
171 Pombal 70 Sambade Pombal 3 3
172 Pombal 71 Sambade Pombal 3 3
173 Pombal 72 Sambade Pombal 3 3
174 Pombal 73 Sambade Pombal 3 3
175 Pombal 74 Sambade Pombal 3 3
176 Pombal 75 Sambade Pombal 3 3
177 Pombal 76 Sambade Pombal 3 3
178 Pombal 77 Sendim da Ribeira Pombal 3 3
179 Pombal 78 Sendim da Ribeira Pombal 3 3
180 Pombal 79 Sendim da Ribeira Pombal 3 3
181 Pombal 80 Sendim da Ribeira Pombal 3 3
182 Pombal 81 Sendim da Ribeira Pombal 3 3
183 Pombal 82 Sendim da Ribeira Pombal 3 3
184 Pombal 83 Sendim da Ribeira Pombal 3 3
185 Pombal 84 Sendim da Serra Pombal 3 3
186 Pombal 85 Sendim da Serra Pombal 3 3
187 Pombal 86 Sendim da Serra Pombal 3 3
188 Pombal 87 Sendim da Serra Pombal 3 3
189 Pombal 88 Sendim da Serra Pombal 3 3
190 Pombal 89 Sendim da Serra Pombal 3 3
191 Pombal 90 Sendim da Serra Pombal 3 3
192 Pombal 91 Soeima Pombal 3 3
193 Pombal 92 Soeima Pombal 3 3
194 Pombal 93 Soeima Pombal 3 3
195 Pombal 94 \Vales Pombal 3 3
196 Pombal 95 Vales Pombal 3 3
197 Pombal 96 \Vales Pombal 3 3
198 Pombal 97 Vales Pombal 3 3
199 Pombal 98 \Valpereiro Pombal 3 3
200 Pombal 99 \Valpereiro Pombal 3 3
201 Pombal 100 \Valpereiro Pombal 3 3
202 Pombal 101 \Valverde Pombal 3 3
203 Pombal 102 \Valverde Pombal 3 3
204 Pombal 103 \Valverde Pombal 3 3
205 Pombal 104 \Valverde Pombal 3 3
206 Pombal 105 \Valverde Pombal 3 3
207 Pombal 106 \Valverde Pombal 3 3
208 Pombal 107 \Valverde Pombal 3 3
209 Pombal 108 Vilarchdao Pombal 3 3
210 Pombal 109 Vilarchao Pombal 3 3
211 Pombal 110 Vilarchdao Pombal 3 3
212 Pombal 111 Vilarchao Pombal 3 3
213 Pombal 112 Vilarchdo Pombal 3 3
214 Pombal 113 Vilarchdao Pombal 3 3
215 Pombal 114 Vilarchdo Pombal 3 3
216 Pombal 115 Vilarchao Pombal 3 3
217 Pombal 116 Vilarchao Pombal 3 3
218 Pombal 117 Vilarchdo Pombal 3 3
219 Pombal 118 Vilarchao Pombal 3 3
220 Pombal 119 Vilarelhos Pombal 3 3
221 Pombal 120 Vilarelhos Pombal 3 3
222 Pombal 121 Vilares da Vilarica Pombal 3 3
223 Pombal 122 Vilares da Vilarica Pombal 3 3
224 Pombal 123 Vilares da Vilarica Pombal 3 3
225 Pombal 124 Vilares da Vilarica Pombal 3 3
226 Pombal 125 Vilares da Vilarica Pombal 3 3
227 Pombal 126 Vilares da Vilarica Pombal 3 3
228 Pombal 127 Vilares da Vilarica Pombal 3 3
229 Moinho do Vale Carvalhoso Agrobom Moinho hidraulico 3 3
230 Moinho da ribeira dos Canelhos Castelo Moinho hidraulico 3 3
231 Moinho da Pala Castelo Moinho hidraulico 3 3
232 Moinho das Regadas Cabreira Moinho hidraulico 3 3
233 Moinho da ribeira das Relvas Cabreira Moinho hidraulico 3 3
234 Moinho do ribeiro do Calvario Ferradosa Moinho hidraulico 3 3
235 Moinho da ribeira do Vasco Ferradosa Moinho hidraulico 3 3
236 Moinho da ribeira do Calvario 2 Ferradosa Moinho hidraulico 3 3
237 Moinho da ribeira dos Moinhos 1 Gouveia Moinho hidraulico 3 3
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PATRIMONIO ARQUITETONICO VERNACULAR
N° DESIGNAGCAO LOCALIDADE TIPOLOGIA GRUPO | GRAU
238 Moinho da ribeira dos Moinhos 2 Gouveia Moinho hidraulico 3 3
239 Moinho do Muro Sambade Moinho hidraulico 3 3
240 Moinho do Alto da Junca Sambade Moinho hidraulico 3 3
241 Azenha Sambade Moinho hidraulico 3 3
242 Moinho da ribeira de Santa Justa 2 Santa Justa Moinho hidraulico 3 3
243 Moinho da ribeira de Santa Justa 1 Santa Justa Moinho hidraulico 3 3
244 Moinho da ribeira do Poio Santa Justa Moinho hidraulico 3 3
245 Moinho da ribeira de Santa Justa 3 Santa Justa Moinho hidraulico 3 3
246 Moinho de Santa Eufémia Sendim da Serra Moinho hidraulico 3 3
247 Moinho da Quinta do Abreu 1 \Vales Moinho hidraulico 3 3
248 Moinho da Quinta do Barracao Vilarelhos Moinho hidraulico 3 3
249 Moinho do Pioco Vilarelhos Moinho hidraulico 3 3
250 Moinho da Quinta do Madureira Vilares da Vilarica Moinho de vento 3 3
OUTROS ELEMENTOS PATRIMONIAIS
N° DESIGNACAO LOCALIDADE TIPOLOGIA GRUPO | GRAU
251 Fonte da Laje Colmeais Fonte de Mergulho 3 3
252 Fonte do Prado Valverde Fonte de Mergulho 3 3
253 Fonte de S. Jodo Vilarelhos Fonte de Mergulho 3 3
254 Fonte de S. Roque Vilares da Vilarica Fonte de Mergulho 3 3
255 CR-AF-1 Alfandega da Fé Cruz 3 3
256 CR-VV-1 Vilares da Vilarica Cruz 3 3
257 CZ-CO-1 Covelas Cruzeiro 3 3
258 Cruzeiro 2 Gouveia Cruzeiro 3 3
259 Cruzeiro Soeima Cruzeiro 3 3
260 Cruzeiro 1 Valpereiro Cruzeiro 3 3
261 Cruzeiro 2 Valpereiro Cruzeiro 3 3
262 Cruzeiro Vilarelhos Cruzeiro 3 3
263 Cruzeiro 1 Vilares da Vilariga Cruzeiro 3 3
264 Cruzeiro 2 Vilares da Vilarica Cruzeiro 3 3
265 Forno de Cal (Gebelim) Gebelim Forno da Cal 3 3
266 Forno de Cal (Casa Meneses Cordeiro) Saldonha Forno da Cal 3 3
267 Forno da telha da ribeira da Vilarica Santa Justa Forno da Telha 3 3
268 Forno da telha Colmeais Forno da Telha 3 3
269 Forno de secar figos Pombal Forno de Secar Figos 3 3
270 Forno de secar figos Valverde Forno de Secar Figos 3 3
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ANEXO VI TERMOS DE REFERENCIA DAS UNIDADES
OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO (UOPG)

UOPG 1 Area de Recreio e Lazer da Estevainha - Sambade / Alfandega da Fé

a) Identificacdo: esta UOPG abrange a area de solo rustico identificada e delimitada como tal na planta de
ordenamento;

b) Objetivos: promover a estruturagdo espacial, e a infraestruturagcdo que se revelar necessaria, da area abrangida
pela UOPG enquanto zona balnear de recreio e lazer, incluindo as valéncias de praia, ancoradouro, restauragao,
empreendimentos turisticos (como é o caso do parque de campismo e de caravanismo), € usos de apoio ou
complementares das referidas valéncias;

c) Entidades responsaveis: Municipio em articulagdo com os proprietarios do solo;

d) Forma de concretizagdo: esta UOPG é concretizada, e em articulagdo com os proprietarios de solo abrangidos,
através de unidades de execugdo e/ou operagdes urbanisticas isoladas que cumpram as condi¢gdes para se
enquadrarem no disposto nas alineas a) ou b) do numero 2 do artigo 83°, a desenvolver de acordo com os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis, preferentemente enquadradas por diretrizes de estruturagédo espacial
da totalidade da sua area previamente estabelecidas pelo Municipio nos termos do disposto nos nimeros 2 e 3 do
artigo 84°;

e) Condigoes de ocupacéo:

i) Indice de utilizagdo maximo de 0,20 m?/m? aplicado & area total da UOPG subtraida da area ocupada pelo
plano de agua da albufeira correspondente ao nivel de pleno armazenamento (NPA), a cumprir pelo conjunto
de todas as componentes edificadas afetas as valéncias funcionais a instalar;

ii) Edificios com um numero maximo de 1 piso acima da cota de soleira e dimens&o vertical de fachada nao
superior a 4,5 metros;

iii) Indice de impermeabilizagdo méximo de 25% aplicado & &rea total da UOPG;

f) Prazos: a concretizagdo no terreno das unidades de execugédo e demais operagdes urbanisticas necessarias a
materializagdo desta UOPG devem ser concluidas no prazo ou prazos para tal estabelecidos no Programa de
Execugao do presente plano;

g) Disciplina intercalar: salvo no que respeita a concretizagdo da UOPG através das formas previstas na alinea d), a
disciplina de uso e ocupagéo do solo a aplicar até ao final do prazo ou prazos a que se refere a alinea anterior é a
das categorias de solo rustico presentes na sua area de intervengcéo, com excecao das respetivas determinagdes
relativas a edificagao, que fica interdita;

h) Disciplina superveniente: apds o esgotamento do prazo ou prazos a que se refere a alinea f), a area abrangida
pela UOPG passa a reger-se pela disciplina de uso e ocupacado do solo das categorias de solo rustico nela
presentes, sendo atribuido aos usos, atividades, ocupagdes e edificagdes que se tenham instalado no dmbito da
concretizacdo da UOPG o estatuto de pré-existéncia conforme esta estabelecido no artigo 18°.

UOPG 2 Area de Recreio e Lazer do Salgueiro - Vilarelhos

a) lIdentificacdo: Esta UOPG abrange a area de solo rustico identificada e delimitada como tal na planta de
ordenamento;

b) Objetivos: promover a estruturagédo espacial, € a infraestruturagdo que se revelar necessaria, da area abrangida
pela UOPG enquanto zona balnear de recreio e lazer, incluindo as valéncias de ancoradouro, parque de merendas,
bar, e instalagdes de apoio a fruigdo da margem da albufeira;

c) Entidades responsaveis: Municipio e Junta de Freguesia;

d) Forma de concretizacdo: esta UOPG é concretizada, e em articulagdo com os proprietarios de solo abrangidos,
através de unidades de execugdo e/ou operagdes urbanisticas isoladas que cumpram as condi¢gdes para se
enquadrarem no disposto nas alineas a) ou b) do numero 2 do artigo 83° a desenvolver de acordo com os
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e)

g)

h)

requisitos legais e regulamentares aplicaveis, preferentemente enquadradas por diretrizes de estruturagéo espacial
da totalidade da sua area previamente estabelecidas pelo Municipio nos termos do disposto nos numeros 2 e 3 do
artigo 84°;

Condicdes de ocupagao:

i) Indice de utilizagdo maximo de 0,20 m2/m? aplicado & area total da UOPG subtraida da area ocupada pelo
plano de agua da albufeira correspondente ao nivel de pleno armazenamento (NPA), a cumprir pelo conjunto
de todas as componentes edificadas afetas as valéncias funcionais a instalar;

i) Edificios com um numero maximo de 1 piso acima da cota de soleira e dimensé&o vertical de fachada nao
superior a 4,5 metros;

iii) Indice de impermeabilizagdo maximo de 25% aplicado & area total da UOPG;

iv) Solugdes de projeto e condigdes de funcionamento que garantam que as agdes, construgdes e atividades a
levar a cabo n&o colidem ou interferem com as infraestruturas do aproveitamento hidroagricola nem com as
respetivas faixas de protegéo;

v) Construgdes e instalagdes fixadas estruturalmente ao solo implantadas a cota superior ao Nivel de Maxima
Cheia (NMC = 222,5 m);

vi) Solugbes técnicas para os sistemas de drenagem de aguas residuais que impegam garantidamente a
ocorréncia de descargas dos efluentes no meio liquido ou no solo;

vii) Delimitagdo e sinalizagdo, no plano de agua, das zonas de uso balnear de recreio e lazer, incluindo as
destinadas ao uso de embarcagdes a remos, com localizagdes suficientemente afastadas dos érgéos e
equipamentos de funcionamento da barragem e da conduta de entrega de agua da albufeira de Santa Justa
na albufeira do Salgueiro;

Condigdes de fruicdo e funcionamento da Area de Recreio e Lazer:

i) A utilizacdo do plano de agua da albufeira para a zona balnear ou para quaisquer outras atividades ludicas,
fica sempre condicionada aos volumes de agua autorizados a captar para rega e as exigéncias decorrentes
de situacdes de seca ou de escassez hidrica;

i) So pode ser autorizada a utilizagdo de embarcagdes de recreio a remos, sendo interdito o uso de barcos a
motor ou de outras formas motorizadas de navegagao;

Prazos: a concretizagéo no terreno das unidades de execugédo e demais operagbes urbanisticas necessarias a
materializagdo desta UOPG devem ser concluidas no prazo ou prazos para tal estabelecidos no Programa de
Execucgao do presente plano;

Disciplina intercalar: salvo no que respeita a concretizagdo da UOPG através das formas previstas na alinea d), a
disciplina de uso e ocupagéao do solo a aplicar até ao final do prazo ou prazos a que se refere a alinea anterior é a
das categorias de solo rustico presentes na sua area de intervengao, com excecao das respetivas determinacdes
relativas a edificagao, que fica interdita;

Disciplina superveniente: apds o esgotamento do prazo ou prazos a que se refere a alinea f), a area abrangida
pela UOPG passa a reger-se pela disciplina de uso e ocupagdo do solo das categorias de solo rustico nela
presentes, sendo atribuido aos usos, atividades, ocupagdes e edificagdes que se tenham instalado no ambito da
concretizagdo da UOPG o estatuto de pré-existéncia conforme esta estabelecido no artigo 18°.

UOPG 3  Area de Recreio e Lazer do Santo Antio da Barca - Cerejais

a)

b)

d)

Identificacdo: Esta UOPG abrange a area de solo rustico identificada e delimitada como tal na planta de
ordenamento;

Objetivos: promover a estruturagédo espacial, e a infraestruturagdo que se revelar necessaria, da area abrangida
pela UOPG enquanto zona balnear de recreio e lazer, incluindo as valéncias de ancoradouro, praia, bar,
empreendimentos turisticos, e instalagdes de apoio as atividades nauticas e a fruicdo da margem da albufeira, e
adotando dispositivos de minimiza¢do do risco de incéndio;

Entidades responsaveis: Municipio em articulagdo com os proprietarios do solo;

Forma de concretizagéo: esta UOPG é concretizada, e em articulagdo com os proprietarios de solo abrangidos,
através de unidades de execugdo e/ou operagdes urbanisticas isoladas que cumpram as condi¢gdes para se
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e)

9)

h)

enquadrarem nas alineas a) ou b) do nimero 2 do artigo 83°, a desenvolver de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis, preferentemente enquadradas por diretrizes de estruturagédo espacial da totalidade da
sua area previamente estabelecidas pelo Municipio nos termos do disposto nos numeros 2 e 3 do artigo 84°;

Condicdes de ocupagao:

i) Indice de utilizagdo maximo de 0,20 m2/m? aplicado & area total da UOPG subtraida da area ocupada pelo
plano de agua da albufeira correspondente ao nivel de pleno armazenamento (NPA), a cumprir pelo conjunto
de todas as componentes edificadas afetas as valéncias funcionais a instalar;

ii) Edificios com um numero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira e dimensao vertical de fachada nao
superior a 9,0 metros, no caso de serem afetos a empreendimentos turisticos;

i) Edificios com um niumero maximo de 1 piso acima da cota de soleira e dimenséo vertical de fachada nao
superior a 4,5 metros, nos restantes casos;

iv) Indice de impermeabilizacdo méximo de 25% aplicado a area total da UOPG;

Prazos: a concretizagdo no terreno das unidades de execugédo e demais operagdes urbanisticas necessarias a
materializacdo desta UOPG devem ser concluidas no prazo ou prazos para tal estabelecidos no Programa de
Execucgao do presente plano;

Disciplina intercalar: salvo no que respeita a concretizagdo da UOPG através das formas previstas na alinea d), a
disciplina de uso e ocupagéo do solo a aplicar até ao final do prazo ou prazos a que se refere a alinea anterior é a
das categorias de solo rustico presentes na sua area de intervencdo, com excecao das respetivas determinagdes
relativas a edificagao, que fica interdita;

Disciplina superveniente: apds o esgotamento do prazo ou prazos a que se refere a alinea f), a area abrangida
pela UOPG passa a reger-se pela disciplina de uso e ocupagdo do solo das categorias de solo rustico nela
presentes, sendo atribuido aos usos, atividades, ocupagdes e edificagdes que se tenham instalado no ambito da
concretizagdo da UOPG o estatuto de pré-existéncia conforme esta estabelecido no artigo 18°.

UOPG 4  Area de Recreio e Lazer da Quinta do Corgo - Cerejais

a)

b)

c)

d)

e)

Identificacdo: Esta UOPG abrange a area de solo rustico identificada e delimitada como tal na planta de
ordenamento;

Objetivos: promover a estruturagdo espacial, e a infraestruturagcdo que se revelar necessaria, da area abrangida
pela UOPG enquanto zona balnear de recreio e lazer, incluindo as valéncias de ancoradouro, praia, bar,
instalagbes de apoio as atividades nauticas e a fruicdo da margem da albufeira, empreendimento turistico,
habitacdo do promotor e exploracéo agricola ambientalmente sustentavel, e adotando dispositivos de minimizacao
do risco de incéndio;

Entidades responsaveis: Privados;

Forma de concretizagdo: esta UOPG é concretizada, e em articulagdo com os proprietarios de solo abrangidos,
através de unidades de execugdo e/ou operagdes urbanisticas isoladas que cumpram as condigdes para se
enquadrarem no disposto nas alineas a) ou b) do numero 2 do artigo 83° a desenvolver de acordo com os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis, preferentemente enquadradas por diretrizes de estruturagéo espacial
da totalidade da sua area previamente estabelecidas pelo Municipio nos termos do disposto nos numeros 2 e 3 do
artigo 84°;

Condig¢des de ocupagio:

i) Indice de utilizagdo maximo de 0,20 m2/m? aplicado & area total da UOPG subtraida da &rea ocupada pelo
plano de agua da albufeira correspondente ao nivel de pleno armazenamento (NPA), a cumprir pelo conjunto
de todas as componentes edificadas afetas as valéncias funcionais a instalar;

i) Edificios com um nimero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira e dimenséo vertical de fachada nao
superior a 9,0 metros, no caso das edificagbes afetas ao empreendimento turistico e a habitagdo do promotor;

iii) Edificios com um numero maximo de 1 piso acima da cota de soleira e dimensé&o vertical de fachada néo
superior a 4,5 metros, nas restantes edificagoes;

iv) indice de impermeabilizagdo maximo de 25% aplicado & &rea total da UOPG;
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9)

h)

Prazos: a concretizagdo no terreno das unidades de execugédo e demais operagdes urbanisticas necessarias a
materializacdo desta UOPG devem ser concluidas no prazo ou prazos para tal estabelecidos no Programa de
Execucao do presente plano;

Disciplina intercalar: salvo no que respeita a concretizagdo da UOPG através das formas previstas na alinea d), a
disciplina de uso e ocupagéo do solo a aplicar até ao final do prazo ou prazos a que se refere a alinea anterior é a
das categorias de solo rustico presentes na sua area de intervencdo, com excecao das respetivas determinagdes
relativas a edificagao, que fica interdita;

Disciplina superveniente: apds o esgotamento do prazo ou prazos a que se refere a alinea f), a area abrangida
pela UOPG passa a reger-se pela disciplina de uso e ocupag¢do do solo das categorias de solo rustico nela
presentes, sendo atribuido aos usos, atividades, ocupagoes e edificagdes que se tenham instalado no ambito da
concretizagdo da UOPG o estatuto de pré-existéncia conforme esta estabelecido no artigo 18°.

UOPG 5 Area de Recreio e Lazer do Parque de Alvazinhos - Alfandega da Fé

a)

b)

d)

e)

9)

h)

Identificacdo: Esta UOPG abrange a area de solo rustico identificada e delimitada como tal na planta de
ordenamento;

Objetivos: promover a estruturagdo espacial, e a infraestruturagdo que se revelar necessaria, da area abrangida
pela UOPG enquanto zona de recreio e lazer assente numa gestédo florestal sustentavel e no fomento da
multifuncionalidade e da biodiversidade, incluindo Parque Micolégico com centro interpretativo, mobiliario urbano,
sinalética e instalagdes de apoio ao desporto/aventura na natureza, e adotando dispositivos de minimizagdo do
risco de incéndio;

Entidades responsaveis: Municipio;

Forma de concretizagao: esta UOPG é concretizada através de unidades de execugéo e/ou operagdes urbanisticas
isoladas que cumpram as condigdes para se enquadrarem nas alineas a) ou b) do niumero 2 do artigo 83°, a
desenvolver de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis, preferentemente enquadradas por
diretrizes de estruturagdo espacial da totalidade da sua area previamente estabelecidas pelo Municipio nos termos
do disposto nos nimeros 2 e 3 do artigo 84°;

Condic¢des de ocupagao:

i) Indice de utilizagdo maximo de 0,20 m2/m? aplicado & area total da UOPG, a cumprir pelo conjunto de todas as
componentes edificadas afetas as valéncias funcionais a instalar;

ii) Edificios com um numero maximo de 1 piso acima da cota de soleira e dimensao vertical de fachada nao
superior a 4,5 metros;

i)  Indice de impermeabilizacdo maximo de 25% aplicado a area total da UOPG;

Prazos: a concretizagdo no terreno das unidades de execugédo e demais operagbes urbanisticas necessarias a
materializacdo desta UOPG devem ser concluidas no prazo ou prazos para tal estabelecidos no Programa de
Execucao do presente plano;

Disciplina intercalar: salvo no que respeita a concretizagcdo da UOPG através das formas previstas na alinea d), a
disciplina de uso e ocupagéo do solo a aplicar até ao final do prazo ou prazos a que se refere a alinea anterior é a
das categorias de solo rustico presentes na sua area de intervencdo, com excecao das respetivas determinagées
relativas a edificagao, que fica interdita;

Disciplina superveniente: apds o esgotamento do prazo ou prazos a que se refere a alinea f), a area abrangida
pela UOPG passa a reger-se pela disciplina de uso e ocupacado do solo das categorias de solo rustico nela
presentes, sendo atribuido aos usos, atividades, ocupagdes e edificagdes que se tenham instalado no ambito da
concretizacdo da UOPG o estatuto de pré-existéncia conforme esta estabelecido no artigo 18°.

UOPG 6  Area Industrial e Empresarial - Alfandega da Fé

a)

b)

Identificacdo: Esta UOPG abrange a area de solo urbano identificada e delimitada como tal na planta de
ordenamento;

Objetivos: promover uma estruturagdo espacial consistente da area abrangida pela UOPG e a respetiva
infraestruturacéo, tendo em vista o reforgco de fungdes de apoio a area empresarial de vocagéo industrial existente
(central de compras com interposto frigorifico, centro de investigagao agroalimentar, unidade de embalamento e
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c)

d)

g)

h)

expedicao; unidade de apoio com restauragéo, posto de abastecimento de combustiveis e estacionamento; lotes
para empresas/industrias de indole diversificada);

Entidades responsaveis: Municipio em articulagdo com os proprietarios do solo;

Forma de concretizagédo: esta UOPG é concretizada, e em articulagdo com os proprietarios de solo abrangidos,
através de unidades de execugdo e/ou operagdes urbanisticas isoladas que cumpram as condigbes de excegdo
previstas no disposto nas alineas a) ou b) do numero 2 do artigo 83°, a desenvolver de acordo com os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis, preferentemente enquadradas por diretrizes de estruturagdo espacial da
totalidade da sua area previamente estabelecidas pelo Municipio nos termos do disposto nos numeros 2 e 3 do
artigo 84°;

Condic¢des de ocupagao e parametros urbanisticos:
i) Edificabilidade média da UOPG: IUm de 0,70 m?/m? aplicado a sua area total;
ii) Cedéncia média da UOPG: resultante da aplicagéo do indice de cedéncia de 0,35 m?/ m? de area de construgao;

iii) Restantes parametros: os estabelecidos na secgéo VI do capitulo V para a categoria de espagos de atividades
economicas;

Prazos: a concretizagdo no terreno das unidades de execugédo e demais operagdes urbanisticas necessarias a
materializagdo desta UOPG devem ser concluidas no prazo ou prazos para tal estabelecidos no Programa de
Execugao do presente plano;

Disciplina intercalar: enquanto ndo se verificar a concretizagdo da UOPG através das formas previstas na alinea
d), s6 é permitida a edificagdo nas situagdes de excegdo estabelecidas no numero 5 do artigo 84° em conjugacgao
com o disposto no seu nimero 6;

Consequéncias da inexecugéo: a ndo concretizagdo da UOPG no prazo ou prazos a que se refere a alinea f) da
lugar a aplicagédo do disposto nos numeros 6 e 7 do artigo 81°.

UOPG 7  Area de Urbanizagdo da Quinta Nova - Alfandega da Fé

a)

b)

c)

d)

e)

9)

Identificacdo: Esta UOPG abrange a area de solo urbano identificada e delimitada como tal na planta de
ordenamento;

Objetivos: promover uma estruturagdo espacial consistente da area abrangida pela UOPG e a respetiva
infraestruturacao;

Entidades responsaveis: Municipio em articulagdo com os proprietarios do solo;

Forma de concretizagédo: esta UOPG é concretizada, e em articulagdo com os proprietarios de solo abrangidos,
através de unidades de execugdo e/ou operagdes urbanisticas isoladas que cumpram as condigdes de excegao
previstas no disposto nas alineas a) ou b) do numero 2 do artigo 83°, a desenvolver de acordo com os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis, preferentemente enquadradas por diretrizes de estruturagdo espacial da
totalidade da sua area previamente estabelecidas pelo Municipio nos termos do disposto nos nimeros 2 e 3 do
artigo 84°;

Condig¢des de ocupagao e parametros urbanisticos:
i) Edificabilidade média da UOPG: IUm de 0,55 m?/m? aplicado a sua area total;
ii) Cedéncia média da UOPG: resultante da aplicag&o do indice de cedéncia de 0,55 m?/ m? de area de construgao;

iii) Restantes parametros: os estabelecidos na secgdo Ill do capitulo V para a categoria de espagos urbanos de
baixa densidade;

Prazos: a concretizagdo no terreno das unidades de execugéo e demais operagdes urbanisticas necessarias a
materializagdo desta UOPG devem ser concluidas no prazo ou prazos para tal estabelecidos no Programa de
Execucao do presente plano;

Disciplina intercalar: enquanto nao se verificar a concretizagdo da UOPG através das formas previstas na alinea
d), s6 é permitida a edificagcéo nas situagbes de excegao estabelecidas no numero 5 do artigo 84° em conjugacao
com o disposto no seu nimero 6;
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h)

Consequéncias da inexecugéo: a ndo concretizagdo da UOPG no prazo ou prazos a que se refere a alinea f) da
lugar a aplicagéo do disposto nos niumeros 6 e 7 do artigo 81°.

UOPG 8  Area de Urbanizagio - Picées

a)

b)

a)

c)

d)

e)

g)

Identificagcdo: Esta UOPG abrange a area de solo urbano identificada e delimitada como tal na planta de
ordenamento;

Objetivos: promover uma estruturagdo espacial consistente da area abrangida pela UOPG e a respetiva
infraestruturacgéo;

Entidades responsaveis: Privados;

Forma de concretizagédo: esta UOPG é concretizada, e em articulagdo com os proprietarios de solo abrangidos,
através de unidades de execugdo e/ou operagdes urbanisticas isoladas que cumpram as condigdes de excegao
previstas no disposto nas alineas a) ou b) do numero 2 do artigo 83°, a desenvolver de acordo com os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis, preferentemente enquadradas por diretrizes de estruturagdo espacial da
totalidade da sua area previamente estabelecidas pelo Municipio nos termos do disposto nos numeros 2 e 3 do
artigo 84°;

Condic¢des de ocupacgao e parametros urbanisticos:
i) Edificabilidade média da UOPG: IUm de 0,55 m?/m? aplicado a sua area total;
ii) Cedéncia média da UOPG: resultante da aplicagdo do indice de cedéncia de 0,55 m?/ m? de area de construgao;

iii) Restantes parametros: os estabelecidos na secgdo Ill do capitulo V para a categoria de espagos urbanos de
baixa densidade;

Prazos: a concretizagao no terreno das unidades de execugdo e demais operagdes urbanisticas necessarias a
materializagdo desta UOPG devem ser concluidas no prazo ou prazos para tal estabelecidos no Programa de
Execugao do presente plano;

Disciplina intercalar: enquanto ndo se verificar a concretizagdo da UOPG através das formas previstas na alinea
d), s6 é permitida a edificagdo nas situagdes de excegdo estabelecidas no nimero 5 do artigo 84° em conjugagao
com o disposto no seu numero 6;

Consequéncias da inexecugéo: a ndo concretizagdo da UOPG no prazo ou prazos a que se refere a alinea f) da
lugar a aplicagédo do disposto nos numeros 6 e 7 do artigo 81°.

UOPG9 Area de Urbanizagdo — Vilarchio

a)

b)

b)

c)

d)

Identificagdo: Esta UOPG abrange a area de solo urbano identificada e delimitada como tal na planta de
ordenamento;

Objetivos: promover uma estruturagdo espacial consistente da area abrangida pela UOPG e a respetiva
infraestruturacao;

Entidades responsaveis: Municipio em articulagdo com os proprietarios do solo;

Forma de concretizagédo: esta UOPG é concretizada, e em articulagdo com os proprietarios de solo abrangidos,
através de unidades de execugdo e/ou operagdes urbanisticas isoladas que cumpram as condigdes de excegao
previstas no disposto nas alineas a) ou b) do numero 2 do artigo 83°, a desenvolver de acordo com os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis, preferentemente enquadradas por diretrizes de estruturagdo espacial da
totalidade da sua area previamente estabelecidas pelo Municipio nos termos do disposto nos nimeros 2 e 3 do
artigo 84°;

Condicdes de ocupacao e parametros urbanisticos:
i) Edificabilidade média da UOPG: IUm de 0,55 m%m? aplicado a sua area total;
ii) Cedéncia média da UOPG: resultante da aplicagio do indice de cedéncia de 0,55 m?/ m? de area de construgao;

iii) Restantes parametros: os estabelecidos na secgéo Ill do capitulo V para a categoria de espagos urbanos de
baixa densidade;
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e) Prazos: a concretizagdo no terreno das unidades de execugdo e demais operagdes urbanisticas necessarias a
materializacdo desta UOPG devem ser concluidas no prazo ou prazos para tal estabelecidos no Programa de
Execucao do presente plano;

f) Disciplina intercalar: enquanto ndo se verificar a concretizagdo da UOPG através das formas previstas na alinea
d), s6 é permitida a edificagéo nas situagdes de excegdo estabelecidas no numero 5 do artigo 84° em conjugacao
com o disposto no seu numero 6;

g) Consequéncias da inexecucgdo: a nao concretizagdo da UOPG no prazo ou prazos a que se refere a alinea f) da
lugar a aplicagdo do disposto nos numeros 6 e 7 do artigo 81°.

UOPG 10 Area de Urbanizagdo - Legoinha

a) ldentificagdo: Esta UOPG abrange a area de solo urbano identificada e delimitada como tal na planta de
ordenamento;

b) Objetivos: promover uma estruturagéo espacial da area abrangida pela UOPG que conjugue 3 componentes:

a. valorizagao do espago publico (zona de lazer associada a envolvente da capela de Santo Amaro, de
apoio a visitagdo das pinturas murais neste imével a propor para classificacdo patrimonial como
"Interesse Publico");

b. reabilitagdo da maioria dos imoveis da aldeia, através da iniciativa privada, destinando-os a
empreendimento de turismo em espago rural, particularmente casas de campo (que sdo a tipologia
adequada para o espago urbano);

c. infraestruturagao global.
c) Entidades responsaveis: Municipio em articulagdo com os proprietarios de solo abrangidos;

d) Forma de concretizagéo: esta UOPG é concretizada através de unidades de execugéo e/ou operagdes urbanisticas
isoladas que cumpram as condigdes de excegado previstas nas alineas a) ou b) do nimero 2 do artigo 83°, a
desenvolver de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis, preferentemente enquadradas por
diretrizes de estruturagéo espacial da totalidade da sua area previamente estabelecidas pelo Municipio nos termos
do disposto nos numeros 2 e 3 do artigo 84°;

e) Condigdes de ocupagéo e parametros urbanisticos:
i) Edificabilidade média da UOPG: IUm de 0,55 m?/m? aplicado a sua area total;
ii) Cedéncia média da UOPG: resultante da aplicagio do indice de cedéncia de 0,55 m?/ m? de area de construgio;

iii) Restantes parametros: os estabelecidos na secgdo Ill do capitulo V para a categoria de espagos urbanos de
baixa densidade;

f) Prazos: a concretizagao no terreno das unidades de execugéo e demais operagdes urbanisticas necessarias a
materializacdo desta UOPG devem ser concluidas no prazo ou prazos para tal estabelecidos no Programa de
Execucao do presente plano;

g) Disciplina intercalar: enquanto néo se verificar a concretizacdo da UOPG através das formas previstas na alinea
d), s6 é permitida a edificagcéo nas situa¢des de excecéo estabelecidas no numero 5 do artigo 84° em conjugacao
com o disposto no seu nimero 6;

h) Consequéncias da inexecugao: a ndo concretizagcdo da UOPG no prazo ou prazos a que se refere a alinea f) da
lugar a aplicagédo do disposto nos niumeros 6 e 7 do artigo 81°.

UOPG 11 Area de Urbanizagio 1 - Alfandega da Fé

a) Identificagdo: Esta UOPG abrange a area de solo urbano identificada e delimitada como tal na planta de
ordenamento;

b) Objetivos: promover uma estruturacdo espacial consistente da area abrangida pela UOPG e a respetiva
infraestruturacao;

c) Entidades responsaveis: Municipio em articulagdo com os proprietarios do solo;
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d)

e)

9)

h)

Forma de concretizagdo: esta UOPG é concretizada, e em articulagdo com os proprietarios de solo abrangidos,
através de unidades de execugéo e/ou operagdes urbanisticas isoladas que cumpram as condigbes de excegao
previstas no disposto nas alineas a) ou b) do numero 2 do artigo 83°, a desenvolver de acordo com os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis, preferentemente enquadradas por diretrizes de estruturagdo espacial da
totalidade da sua area previamente estabelecidas pelo Municipio nos termos do disposto nos numeros 2 e 3 do
artigo 84°;

Condicdes de ocupacao e pardmetros urbanisticos:
i) Edificabilidade média da UOPG: IUm de 0,55 m?/m? aplicado a sua area total,
ii) Cedéncia média da UOPG: resultante da aplicagéo do indice de cedéncia de 0,55 m?/ m? de area de construgao;

iii) Restantes parametros: os estabelecidos na secg¢édo Ill do capitulo V para a categoria de espagos urbanos de
baixa densidade;

Prazos: a concretizagdo no terreno das unidades de execugédo e demais operagdes urbanisticas necessarias a
materializacdo desta UOPG devem ser concluidas no prazo ou prazos para tal estabelecidos no Programa de
Execucgao do presente plano;

Disciplina intercalar: enquanto n&o se verificar a concretizacdo da UOPG através das formas previstas na alinea
d), s6 é permitida a edificagdo nas situagdes de excegdo estabelecidas no numero 5 do artigo 84° em conjugacgao
com o disposto no seu nimero 6;

Consequéncias da inexecugéo: a ndo concretizagdo da UOPG no prazo ou prazos a que se refere a alinea f) da
lugar a aplicagdo do disposto nos numeros 6 e 7 do artigo 81°.

UOPG 12 Area de Urbanizagao 2 - Alfandega da Fé

a)

b)

c)

d)

e)

)]

h)

Identificacdo: Esta UOPG abrange a area de solo urbano identificada e delimitada como tal na planta de
ordenamento;

Objetivos: promover uma estruturagdo espacial consistente da area abrangida pela UOPG e a respetiva
infraestruturacao;

Entidades responsaveis: Municipio em articulagdo com os proprietarios do solo;

Forma de concretizagdo: esta UOPG é concretizada, e em articulagdo com os proprietarios de solo abrangidos,
através de unidades de execugdo e/ou operagdes urbanisticas isoladas que cumpram as condigbes de excegao
previstas no disposto nas alineas a) ou b) do numero 2 do artigo 83°, a desenvolver de acordo com os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis, preferentemente enquadradas por diretrizes de estruturagdo espacial da
totalidade da sua area previamente estabelecidas pelo Municipio nos termos do disposto nos numeros 2 e 3 do
artigo 84°;

Condic¢des de ocupagao e parametros urbanisticos:
i) Edificabilidade média da UOPG: IUm de 0,55 m?/m? aplicado a sua area total;
ii) Cedéncia média da UOPG: resultante da aplicagio do indice de cedéncia de 0,55 m?/ m? de area de construgao;

iii) Restantes parametros: os estabelecidos na secgdo Ill do capitulo V para a categoria de espagos urbanos de
baixa densidade;

Prazos: a concretizagdo no terreno das unidades de execugédo e demais operagbes urbanisticas necessarias a
materializagdo desta UOPG devem ser concluidas no prazo ou prazos para tal estabelecidos no Programa de
Execucgao do presente plano;

Disciplina intercalar: enquanto nao se verificar a concretizagdo da UOPG através das formas previstas na alinea
d), s6 é permitida a edificagcéo nas situagbes de excegao estabelecidas no numero 5 do artigo 84° em conjugacao
com o disposto no seu nimero 6;

Consequéncias da inexecugao: a ndo concretizagdo da UOPG no prazo ou prazos a que se refere a alinea f) da
lugar a aplicagéo do disposto nos niumeros 6 e 7 do artigo 81°.
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UOPG 13 Area de Turismo do "Hotel-SPA Alfandega da Fé" - Sambade

a)

b)

c)

d)

e)

Identificacdo: Esta UOPG abrange a area de solo rustico identificada e delimitada como tal na planta de
ordenamento;

Objetivos: possibilitar a estruturagéo urbanistica da area abrangida pela UOPG, nomeadamente ao nivel da
infraestruturagédo de apoio ao turismo, sendo admissiveis as tipologias de estabelecimento hoteleiro, aldeamento
turistico ou conjunto turistico, e devendo garantir a ado¢ao de meios de minimizag&o do risco de incéndio;

Entidades responsaveis: Privados;

Forma de concretizacao: esta UOPG é concretizada através de unidades de execugao e/ou operagdes urbanisticas
isoladas que cumpram as condigbes de excegao previstas no disposto nas alineas a) ou b) do nimero 2 do artigo
83°, a desenvolver de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis, preferentemente enquadradas
por diretrizes de estruturacdo espacial da totalidade da sua area previamente estabelecidas pelo Municipio nos
termos do disposto nos numeros 2 e 3 do artigo 84°;

Condigbes de ocupagao: as estabelecidas na secgdo VI do capitulo IV para a categoria de espagos de ocupagédo
turistica do solo rustico, em articulagdo com o cumprimento de todos os condicionamentos e requisitos legalmente
exigidos no que respeita a prevengdo e protecao contra incéndios rurais;

Prazos: a concretizagdo no terreno das unidades de execugédo e demais operagdes urbanisticas necessarias a
materializacdo desta UOPG devem ser concluidas no prazo ou prazos para tal estabelecidos no Programa de
Execucgao do presente plano.
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